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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ 
НА КАТ. ПАРЦ. БР. 2900,2901, 2902, 2903, 2904 И 2905 КО УСИЈЕ, 

У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 
 
 

 
 

 
 
 

Пожаревац, децембар, 2023. год. 
 

ИНВЕСТИТОР                   Новица Јовановић, Брвнара бр. 1 
12222 Браничево 

ОБРАЂИВАЧ  УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

ПД „СТУДИО ПАВЛОВИЋ“ д.о.о. 
Ул. Невесињска бр. 46, Пожаревац 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА Драган Дрндаревић, дипл.инж.арх. 
број лиценце 200 0823 05 

ОДГОВОРИ ПРОЈЕКТАНТИ Драган Дрндаревић, дипл.инж.арх. 
број лиценце 200 0823 05 
Слободан Павловић, дипл.инж.грађ. 
број лиценце 310 2442 03 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА Петар Павловић 
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ВРСТА УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКОГ 
ДОКУМЕНТА: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за 
планирање и изградњу етно села 
„Голубачки конаци“ за кат. парц. бр. 
2900,2901, 2902, 2903, 2904 и 2905 КО 
Усије 

  

ИНВЕСТИТОР: Новица Јовановић, Брвнара бр. 1 
12222 Браничево 

  

ОБРАЂИВАЧ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА: 

ПД „СТУДИО ПАВЛОВИЋ“ д.о.о. 
Ул. Невесињска бр. 46, Пожаревац 

  

РУКОВОДИЛАЦ РАДНОГ ТИМА И 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

Драган Дрндаревић, дипл.инж.арх. 
број лиценце 200 0823 05 

  
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРИ ПРОЈЕКТАНТИ  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Драган Дрндаревић, дипл.инж.арх. 
број лиценце ‚300 9154 04 

  
 
 
 
 
 
 

 Слободан Павловић, дипл.инж.грађ. 
број лиценце 310 2442 03 

  
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА Петар Павловић 

  
 
 
 
 
 
 

Број урбанистичко-техничке документ.: 05-УП-2023 

Место и датум: Пожаревац, октобар 2023. 
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САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 

  
 
 
Сагласн сам са овим Урбанистичким пројектом са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у оквиру 
Туристичке зоне "Винци-Усије" Општина Голубац. на к.п.бр. 
2900,2901,2902,2903,2904,2905 К.О. Усије, који је израђен у складу са пројектним 
задатком.  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
  
Јовановић Новица из Добре, 
ул.  бр. б.б. 
Голубац 
 
 
 
 
_________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
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СAДРЖAJ: 
 

1.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1. Извод из регистра привредних субјеката 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте 

3. Копија лиценце одговорног урбанисте 

4. Изјава одговорног урбанисте 

5. Решење о именовању одговорног пројектанта 
6. Копија лиценце одговорног пројектанта 
7. Изјава одговорног пројектанта 

 
2. ТЕКСТУАЛНА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
2. Правни и плански основ 
3. Обухват урбанистичког пројекта 
4. Постојеће стање 
5. Условљеност из планске документације 

• Намена локације 
• Планом предвиђени услови за формирање грађевинске парцеле 
• Планом предвиђена правила грађења 

6. Пројектом примењена правила за грађевинску парцелу 
• Намена, садржај и функција објекта 
• Регулација и нивелација 

7. Предлог спајања парцела 
8. Приступ локацији и објекту и начин паркирања 

• Приступ локацији и објекту 
• Начин паркирања 

9. Нумерички показатељи 
• Површине 
• Индекс заузетости парцеле 
• Спратност објекта 
• Број паркинг места 
• Проценат зелених површина 

10. Начин уређења слободних и зелених површина 
• Саобраћајнице 
• Озелењавање 
• Уређење слободних површина 

11. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
• Електроенергетска мрежа и објекти 
• Водоводна мрежа 
• Одвођење отпадних и атмосферских вода 
• Телекомуникациона мрежа 

12. Мере заштите животне средине 
13. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
14. Мере заштите од пожара 
15. Реализација пројекта 
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3  ГРАФИЧКА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког 
пројекта 

2. Приказ положаја локације у односу на шире окружење и 
 Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ 
3. План Препарцелације (1 фаза - парцелација) са аналитичко - геодетским 

елементима 
4. План Препарцелације (2 фаза - preпарцелација) са аналитичко - 

геодетским елементима 
5. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом 

партерног уређења 
6. Регулационо-нивелациони план са основом крова 
7. Регулационо-нивелациони план са аналитичким елементима 

саобраћајница  
7. Приказ комуналне инфраструктуре - СИНХРОН ПЛАН 

 
4. ПРИЛОЗИ 
 

1. Препис листа непоретности 
3. Катастарско топографски план 
4. Копија катастарског плана парцеле 
5. Листа координата тачака 
6. Технички услови надлежних јавних предузећа и институција 
 
 
 
 
        ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
 
        Драган Дрндаревић, дипл.инж.арх.  
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1.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 На основу одредби Закона о планирању и изградњи објеката (Сл. гласник 
РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 
31/19, 37/2019-други закон, 9/20, 52/21 и 62/2023.) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019), ) као: 
 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 
за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 

за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у оквиру Туристичке зоне 

"Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905 

К.О.Усије 

одређује се: 

 
Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх, бр. лицeнцe ИКС: 200 0823 05 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и 

праксе, да може самостално да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта 

придржава важећих законских одредби, важеће урбанистичко-планске 

документације, техничких прописа, норматива и стандарда, којима је 

регулисана предметна област. 

 
  
 
 
       "СТУДИО ПАВЛОВИЋ" ДОО 
         
 
        
 
       _________________________________ 
       Директор: 
       Павловић Петар, 
 
 
 
 
 
Број документације: 05-УП/2023 
Местои датум:  Пожаревац, октобар  2023. год. 
 





Spoj: 02-121452192
Eeorpag, 02.09.2022. roguHe

Ha ocHoay qflaHa 14. Ctaryra l4nxeruepcKe KoMope Cp6uje
("Cf PC", 6p. 36/19), a ua fluLrHr4 saxreB qnaHa Korrrtope,

lzluxeruepcKa KoMopa Cp6uje rsgaje

m@r6pffiy
Kojoru ce norepfiyje Ra je flparan Ib. fipn4apeaNh, Ahnn. nHx. apx.

nnqenqa 6poj

200 0823 05
Ogroeopn u yp6an ucra 3a pyxoeofleHre H3pagont yp6axucru q KHx nJraH oBa

u yp6anucruqKr4x npojexara

Ha AaH uo.qaBalba oBe RorBpRe qflaH hHxeruepcKe KoMope Cp6rje, 4a je usurpro
o6aeesy nnaharua qnaHapuHe Kouropn sa rexyhy ro,quHy, oflHocHo Ao 26.07.2023.
ro,quHe, Kao u fla My nuje uepeueHa Mepa npeg CygoM qacrh lzlnxersepcxe
KoMope Cp6rje
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ИЗJAВA OДГOВOРНOГ УРБАНИСТЕ 

 
Oдгoвoрни урбаниста израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом, локације за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ 

КОНАЦИ" у оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900, 

2901, 2902, 2903, 2904, 2905 К.О.Усије: 

  

 
Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх. 

 
И З J A В Љ У J E M 

 
1. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у оквиру Туристичке 

зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900,2901,2903,2904,2905 

К.О.Усије урађен у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл. 

гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон, 9/20, 52/21 и 62/2023.) 

и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 

32/2019),  

2. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у оквиру 

Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900, 2901, 2902, 2903, 

2904, 2905 К.О.Усије, урађен у складу са важећом урбанистичко-планском 

документацијом – Планом детаљне регулације туристичке зоне Винци-Усије 

(„Службени гласник Општине Голубац“ број 11/2015 од 31.03.2015.године) 

3. Да су приликом израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом локације за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ 

КОНАЦИ" у оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 

2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905 К.О.Усије у Усију,, поштовани и 

примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 
 
Oдгoвoрни урбаниста:  Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх.  
Брoj лицeнцe:   200 0823 05 
 
Лични пeчaт:   Пoтпис: 
 
 
 
 
 
 
Број документације: 05-УП/2023 
Местои датум:  Пожаревац, октобар 2023. год. 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
 На основу одредби Закона о планирању и изградњи објеката (Сл. гласник 
РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 
31/19, 37/2019-други закон, 9/20,52/21 и 62/2023.) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019),) као: 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
за израду Идејног решења за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у 

оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900, 2901, 2902, 

2903, 2904, 2905 К.О.Усије у Усију, одређује се: 

 
Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх, бр. лицeнцe ИКС: 300 9154 04 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и 

праксе, да може самостално да израђује техничку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Идејног решења придржава 

важећих законских одредби, важеће урбанистичко-планске документације, 

техничких прописа, норматива и стандарда, којима је регулисана предметна 

област. 

 
  
 
 
       "СТУДИО ПАВЛОВИЋ" ДОО 
         
 
        
 
       _________________________________ 
       Директор: 
       Павловић Петар, 
 
 
 
 
 
 
Број документације: 05-УП/2023 
Местои датум:  Пожаревац, октобар 2023. год. 
 
 
 





Spoj: 02-1214:52193
6eorpag, 42.09.2.022. rogh He

Ha ocHoay LlflaHa 14. Craryra l4HxeruepcKe KoMope Cp6uje
("Cf PC", 6p. 36/19), a Ha flrqHu 3axreB qnaHa Konaope,
l4nxeruepcKa KoMopa Cp6rje rs4aje

m@rBp&y
Kojorvr ce norapfiyje ga je flparan Ib. Epnaapenrh, Amnfl. nHx. apx.

nrqeHqa 6poj

300 9154 04
Ogroeopn u n poj exraHT apxlrreKToH cro,rx n pojerara, ypeferua cn o6oAn ux

npocropa h yHyrpaurbr,rx r,rlrcranaqnja BogoBo4a u KaHanr3arlraje

Ha ,qaH rsgaBatt,a oBe norBpge qflaH klHxeruepcKe KoMope Cp6nje, ga je Nauupuo
o6aeeey nnahaua qnaHaphHe Konaopu sa rexyhy rogrHy, oflHocHo Ao 26.A7.2023.
rogrHe, Kao il Ea My Huje uspeveHa Mepa npeg CygoM qacr[ l4uxersepcxe
KoMope Cp6uje
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ИЗJAВA OДГOВOРНOГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Oдгoвoрни пројектант израде Идејног решења за изградњу Етно села 

"ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на 

к.п.бр. 2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905 К.О.Усије у Усију: 

 
Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх. 

 
И З J A В Љ У J E M 

 
1. Да је Идејно решење за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у     

оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 

2900,2901,2903,2904,2905 К.О.Усије у Усију, урађен у складу са Законом о 

планирању и изградњи  (Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон, 9/20, 

52/21 и 62/2023.) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 

32/2019); 

2. Да су при изради Идејног решења за изградњу Етно села "ГОЛУБАЧКИ 

КОНАЦИ" у     оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 

2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905 К.О.Усије у Усију, поштоване све 

прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење основних захтева за 

објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се 

доказује испуњеност основних захтева; 

3. Да су приликом израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом локације за Етно села "ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у     

оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. на к.п.бр. 2900, 2901, 

2902, 2903, 2904,2905 К.О.Усије у Усију, поштовани и примењени сви 

важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
Oдгoвoрни пројектант:  Драган Дрндаревић, дипл.инж.aрх.  
Брoj лицeнцe:   300 9154 04 
 
Лични пeчaт:   Пoтпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број документације: 05-УП/2023 
Местои датум:  Пожаревац, октобар 2023. год. 
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2.1 ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора - 

наручиоца Новице Јовановића, са иницијативом да се на локацији коју чине 

катастарске парцеле бр. 2900, 2901, 2902 ,2903, 2904,2905  К.О. Усије, а која се 

налази у Усију, изгради Е т но  се ло  са  к о на ци м а  спратности Су+П+Пк и 

П+Пк. 

 
Потреба израде Урбанистичког пројекта утврђена је Планом детаљне 

регулације туристичке зоне Винци-Усије (који је донела СО Голубац, на седници 
одржаној 31.03.2015.године (број 30-4/2015), „Службени гласник Општине Голубац“ 
број 11/2015 од 31.03.2015.године) којим је прописана обавеза израде 
урбанистичког пројекта и прецизног дефинисања намене грађевинске парцеле. 
 

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са 

аспекта урбанистичко-архитектонске разраде за планирану изградњу. Режим 

уређења простора на парцели прилагођен је начину који одговара намени 

планираног објекта. 

Урбанистичким пројектом се даје предлог исправке граница катастарских 

парцела бр. 2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905  К.О. Усије, према јавним 

саобраћајним површинама као и формирање нових саобрачајних површина.  

Успостављајући нове регулационе и грађевинске линије, у складу са поставкама 

важећег планског документа, формирају се д в е  н о в е  грађевинске парцеле, 

на којој се планира уређење и изградња Е т но  се ло  са  к о на ци м а  

спратности Су+П+Пк и П+Пк са свим пратећим површинама, садржајима и 

пратећом инфраструктуром. 
 

Садржај Урбанистичког пројекта одређен је сходно члану 77. 

Правилника о садржини начину и поступку израде докумената просторног  и 

урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/2019). 

 
Подлога за израду графичког дела Урбанистичког пројекта је Ситуациони 

план (катастарско-топографски план) урађен од стране Геодетске радње 

„ГЕО-ДЕЛ МЛАВА“, Владенко Животић пр, из Петровца на Млави (у прилогу 

документације УП-а). 

 
Начин и поступак организовања јавне презентације и поступак потврђивања 

Урбанистичког пројекта, одређен је чл. 63. Закона о планирању и изградњи (Сл. 

гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон, 9/20, 52/21 и 62/2023.) и 

одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/2019); 
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2.2  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
ПРАВНИ ОСНОВ: 
 

Правни основ за доношење Програмског задатка за израду урбанистичког 
пројекта за изградњу Етно села „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ у општини Голубац, садржан 
је у: 

- Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -  одлука 
УС, 98/2013 -  одлука УС , 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 
и 9/2020 и 62/2023).)   

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.”). 

- Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу  
("Сл. гласник РС", бр. 22/2015) 

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објекта (“Сл. гласник РС”, бр.72/18) 

- Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл.гласник РС”, бр 22/2015) 

- и осталим важећим законским прописима и актима 
 

ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Предметно подручје локације Урбанистичког пројекта за изградњу Етно села 
„ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ у општини Голубац, обухваћено је: 

1. Планом детаљне регулације туристичке зоне Винци-Усије (који је донела СО 
Голубац, на седници одржаној 31.03.2015.године (број 30-4/2015), „Службени гласник 
Општине Голубац“ број 11/2015 од 31.03.2015.године) 

2. Просторним планом општине Голубац (Одлука Скупштина општине 
Голубац бр. 30-7/2011 од 15.07.2011.год). 

3. Просторним планом подручја посебне намене Националног парка Ђердап ( 
„Сл. гласник РС“, бр.117/2022 од 26.10.2022.) и непосредној близини подручја 
обухваћен 

4. УРЕДБОМ о утврђивању Просторног плана подручја посебне намене 
инфраструктурног коридора државног пута IБ реда, Ауто-пут Е-75 Београд – Ниш 
(петља „Пожаревац”) – Пожаревац (обилазница) – Велико Градиште – Голубац 
("Службени гласник РС", број 7 од 3. фебруара 2021.) 
 

 
2.3  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом  локације 

израђује се у циљу утврђивања локацијских услова за изградњу Етно села 

"ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ" у     оквиру Туристичке зоне "Винци" Општина Голубац. 

на к.п.бр. 2900,2901,2903, 2904,2905 К.О.Усије у Усију. 

 

Обухват урбанистичког пројекта чине: 

- новопланирана грађевинска парцела ГП1, укупне површине 4807,33 m², која 

се образује од дела катастарске парцеле број 2900 К.О. Усије (КП2), површине  
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83,15 m², дела катастарске парцеле број 2905 К.О. Усије (КП11, КП16, КП10), 

површине 1705,76м, 2,3018м2, 42,8,30 m².  

- новофаормирана гражевинска парцела ГП 2 укупне површине 6393,03 m², 

која се образује од дела катастарске парцеле број 2903 К.О. Усије (КП15), површине  

2992,49 m², дела катастарске парцеле број 2902 К.О. Усије (КП8), површине 336,49, 

дела катастарске парцеле 2904 К.О. Усије (КП19), површине 1139,99 m², дела 

катастарске парцеле 2905 К.О. Усије (КП18), површине 1924,06 m²,  

- новоформирана парцела јавних намена - УП42 саобраћајница, укупне 

површине 800,39 m², која се образује од дела катастарске парцеле број 2900 К.О. 

Усије (КП1), површине  605,84 m² број 2905 К.О. Усије (КП12), површине  13,24 m², 

дела катастарске парцеле број 2901 К.О. Усије (КП3), површине 173,00м. 

- новоформирана парцела јавних намена -  УП41 саобраћајница, укупне 

површине 1226,93 m², која се образује од дела катастарске парцеле број 2901 К.О. 

Усије (КП5), површине  960,77 m², дела катастарске парцеле број 2902 К.О. Усије 

(КП7), површине  213,14 m²,  од дела катастарске парцеле број 2903 К.О. Усије 

(КП14), површине  53,02 m².  

- новоформирана парцела јавних намена -  УП23 саобраћајница,  укупне 

површине 750,95 m², која се образује од дела катастарске парцеле број 2901 К.О. 

Усије (КП4), површине  222,76 m², дела катастарске парцеле број 2903 К.О. Усије 

(КП13), површине  234,53 m²,  од дела катастарске парцеле број 2905 К.О. Усије 

(КП17), површине  293,66 m² као и 

- три катастарске парцеле КП1 површине  1,59 m², КП2 површине  61,99 m² и 

КП3, површине  12,73 m², за исправку регулација новоформираних саобраћајница 

УП41 и УП42. 

Предметна локација коју чине катастарске парцеле бр. 2900, 2902, 2903, 2903, 

2904 и 2905 све КО Усије, остварује директни приступ на западној страни са јавне 

саобраћајне површине – улице  Туманске.  

 

Новопланирана грађевинска парцела ГП1, површине 4807,33m², оријентисана 

је дужом страном према улици - саобраћајници УП42. Оријентација парцеле је 

северозапад – југоисток. Грађевинска парцела је дефинисана регулационим 

линијама према површинама јавне намене, међним линијама према суседним 

парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних тачака. 

 

Новопланирана грађевинска парцела је полигоналног облика, ширине уличног 

фронта према ул. Туманској од 46,45 m (западна граница парцеле), ширине уличног 

фронта према улици УП42 од 102,40 m (северна граница парцеле),  ширине уличног 

фронта према улици УП23 од 49,40 m (истпчна граница парцеле) и бочне јужне 

стране дужине 107,80m. 

 
Новопланирана грађевинска парцела ГП2, површине 6393,03m², оријентисана 

је дужом страном према улици - саобраћајници УП41. Оријентација парцеле је 

северозапад – југоисток. Грађевинска парцела је дефинисана регулационим 

линијама према површинама јавне намене, међним линијама према суседним 

парцелама и аналитичко геодетским елементима преломних тачака. 

 

Новопланирана грађевинска парцела је полигоналног облика, ширине уличног 

фронта према улици УП23 од 44,93 m (западна граница парцеле), ширине уличног 

фронта према улици УП41 од 161,09 m (северна граница парцеле),  ширине уличног 

фронта према улици УП13 од 22,45 m (истпчна граница парцеле) и бочне јужне 

стране дужине 181,50m. 
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Новопланиране грађевинске парцела испуњавају законом и планом 

прописане услове за грађевинску парцелу за изградњу објеката туристичко - 

смештајних капацитетапансионског и апртманског типа, који је по типологији 

слободносто јећи објекат (да има минималну површину парцеле  од 600m², да 

има мималну ширину од 15.0m и да остварује приступ јавној саобраћајној 

површини). 

 
Обухват урбанистичког пројекта и локације која се разрађује урбанистички 

и архитектонски, приказани су у графичком прилогу број 0.1. "Картографско 

топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта". 

 

 
2.4 ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

ИМОВИНСКО-ПРАВНИ СТАТУС: Представник Инвеститора израде 

Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације је 

Новице Јовановића из Добре, општина Голубац. 

  

СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ: Локација која се разрађује овим урбанистичким 

пројектом, налази се у обувату донетог Плана детаљне регулације туристичке зоне 

"Винци - Усије", које је донела СО Голубац. 

 
Предметна локација остварује директни приступ са јавних саобраћајница – са 

источне стране са улице Туманске (к.п. бр. 2974). Омеђена је са јужне стране 

катастарским  парцелама  број  2909, 2910, 2911, 2906, 2931, 2932, 2933, 2934, 

2935, 2936 и 2937, са источне стране суседном катастарском парцелом број 2938 и 

са северне стране 2898 и 2899 све у К.О. Усије. По својој позицији, површини, 

облику, намени и опремљености испуњава услове за грађевинску парцелу за 

изградњу објеката туристичко - смештајних капацитетапансионског и апртманског 

типа. 

У морфолошком смислу терен се може сматрати да је у нагибу према 

источној страни ка Дунаву. Апсолутне висинске коте од 72,90 мнм до 80.50 мнв чине 

висинску разлику од 7,60м. 
На предметној локацији не постоје изгражени објекти. 
 
 
 

 

2.5 УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
2.5.1. НАМЕНА ЛОКАЦИЈЕ 

 

Предметна локација, коју чине катастарске парцеле бр. 2900, 2901, 2902, 

2903, 2904 и 2905, све КО Усије, у Усију, у улици Туманској, налази се у обухвату  

Плана детаљне регулације туристичке зоне "Винци - Усије", која се налази у зони 

УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ "3" - "Туристички комплекс" која је намењена за изградњу 

туристичко смештајних капацитета пансионског и апартманског типа, односно 

туристичко смештајних капацитета хотелског типа. 
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2.5.2. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
 

Извод из ПДР-а туристичке зоне "ВИНЦИ - УСИЈЕ" 
 
"  3.2.1. Правила за формирање грађевинских парцела осталих 
намена 

 
Грађевинска парцела је најмања земљишна јединица на којој се може градити, 
утврђена регулационом  линијом  према  јавном  путу,  границама  грађевинске  
парцеле  према суседним парцелама и преломним тачкама одређеним геодетским 
елементима, које се приказују са аналитичко-геодетским елементима за нове 
грађевинске парцеле. 

 
Најмања грађевинска парцела за изградњу утврђује се према претежној 
(доминантној) намени којој припада. Препоручује се да грађевинска парцела, по 
правилу, има облик приближан правоугаонику или  трапезу,  са  бочним  странама  
постављеним  управно  на осовину улице. 

 
Грађевинска парцела треба да има облик који омогућава изградњу објекта  у 
складу са овим Планом, правилима грађења (степен заузетости земљишта) и 
техничким прописима. Грађевинска парцела може се делити парцелацијом, односно 
укрупнити препарцелацијом, према постојећој или планираној изграђености, а 
применом правила о парцелацији/препарцелацији. 
 
Деоба и укрупњавање грађевинске парцеле може се утврдити пројектом 
парцелације, односно пројектом препарцелације, ако су испуњени услови за 
примену  правила парцелације / препарцелације за новоформиране грађевинске 
парцеле и правила регулације за објекте из овог Плана. 

 
Све постојеће катастарске парцеле, на којим се може градити у складу са 
правилима парцелације и регулације из овог Плана, постају грађевинске парцеле. 

 
Све грађевинске парцеле мора да имају обезбеђен  приступ  на  јавну  саобраћајну 
површину, директно или индиректно. 

 
Ако се приступни пут користи за једну парцелу, може се формирати у оквиру те 
парцеле, а ако се користи за повезивање више грађевинских парцела са јавном 
саобраћајницом, формира се као посебна парцела минималне ширине 3,5 m 
уколико се налази у оквиру претежно стамбене намене, а за остале намене 
минимална ширина приступног пута износи 5,0 m. 

 
Изузетно, ширина приступног пута може износити 2,5 m  у случају када је позиција 
објекта ближа од 25 m од регулације и приступни пут (за највише 2 грађевинске 
парцеле) се може обезбедити путем конституисања службености пролаза до јавне 
саобраћајнице. 

 
Приступ грађевинској парцели: 

мора бити обезбеђен прилазом или пасажом минималне ширине 2,8m и 
висине 3,0m за путничка и комбинована возила; 
за теретна возила и уколико не постоји могућност другог прилаза парцели 
противпожарног возила /објекат се налази даље од 25m од коловоза / 
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приступ парцели мора бити обезбеђен прилазом или пасажом минималне 
ширине 3,5m и минималне висине 4,5m." 

 
Положај грађевинске парцеле ГП1 и ГП2 је утврђен регулационим линијама у 

односу на површину јавне намене и разделним границама парцеле према суседним 

парцелама. Планом детаљне регулације туристичке зоне „ВИНЦИ - УСИЈЕ“  

утврђене су регулационе линије које одвајају површине јавне намене од површина 

осталих намена и то у конкретном случају, планом су дефинисане регулационе 

линије према јавним  саобраћајним површинама УП41 и УП42 са северне стране, 

регулационом линијом према јавној саобрачајној површини УП23, са источне стране 

за гражевинску парцелу ГП1, односно са западне стрне за грађевинску парцелу 

ГП2. 

 
2.5.3. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Извод из ПДР-а туристичке зоне "ВИНЦИ - УСИЈЕ" 

 
"3.2.2.  Општа правила грађења на грађевинском земљиштиу осталих 
намена 

 
Претежна намена земљишта – На графичком прилогу број 3. - “План намене 
површина са поделом на грађевинско земљиште за јавне и остале намене и 
поделом на урбанистичке целине”, приказане су претежне (доминантне) намене 
грађевинског земљишта осталих намена. 

 
Све намене грађевинског земљишта осталих намена су доминантне / претежне 
намене у зони, док се поједине парцеле могу наменити компатибилним (пратећим 
и допунским) наменама. На нивоу појединачних парцела у оквиру зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или једина. 
 
 

 

Табела компатибилности Табела 10. 
 

 
 

Табела 
компатибилности 

Пратећа и допунска намена 

Обј. 
јавних 
служби 

Спорт и 
рекреац 
ија 

Јавно 
зелен. 

Станова 
ње 

Турист.к 
апац. 
хотел. 
типа 

Турист.к 
апац. 
панс. и 
апарт. 
типа 

Комерцд 
елат. 

Марина 

 
 
 
 
 

 
Основн 

а 
намена 

Обј.јавних служ.  X X      

Спорт и рекреац. X  X    X  

Јавно зеленило       X  

Становање X X X   X X  

Туристич.капац. 
хотелског типа 

X X X    X  

Туристич.капац. 
панс. и апарт.типа 

X X X X   X X 

Комерц.делат. X X X  X X  X 

Марина  X X  X  X  

 

Врста и намена објеката који се могу градити 

породични стамбени објекти, уз могућност пословања/делатности у оквиру 
објекта/или на парцели; дозвољене делатности су оне које су функционално 
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и еколошки примерне становању; грађење помоћних објеката је дозвољено 
у оквиру породичног становања; обавезно је поштовање свих прописа и 
стандарда везаних за функцију становања, односно делатности; 

услужни/комерцијални  објекти,  који  немају  непосредан  или  посредан  

штетан утицај на животну средину; 

туристичко-смештајни објекти/капацитети (хотел, мотел, пансион, 
хостел, апарт-хотел и слично), са пратећим спортско-рекреативним и 
забавним садржајима у функцији развоја туризма; 

објекти јавних служби, објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
(водопривредне, енергетске....). 

 

Врста и намена објеката чија је изградња забрањена - Oбјекти чија је 
изградња забрањена  су  сви  они  објекти  који  својом  делатношћу  угрожавају  
животну  средину (објекти који могу емитовати опасне и штетне материје у ваздух, 
воду и земљиште, буку изнад МДК за предметну акустичну зону), односно за које се 
проценом утицаја на животну средину утврди да не испуњавају услове заштите 
животне средине. 

 
На простору предвиђеном за заштитне појасеве не могу се градити објекти и 
вршити радови супротно разлогу због којег је појас успостављен. 
 
Индекс заузетости парцеле - однос габарита хоризонталне пројекције 
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, 
изражен у процентима. 

 
Највећа прописана вредност индекса заузетости се не може прекорачити, а могу се 
реализовати мање вредности. 

 
Типологија објекта - Објекти могу бити постављени на грађевинској парцели: 

- у непрекинутом низу–објекат на парцели додирује обе бочне границе 
грађевинске парцеле (није дозвољено позиционирање отвора на бочним 
странама објекта); 

- у прекинутом низу–објекат на парцели додирује једну бочну границу 
грађевинске парцеле (није дозвољено позиционирање  отвора  на бочној 
страни објекта  која лежи на граници парцеле); 

- као слободностојећи–објекат не додирује ни једну границу грађевинске 
парцеле. 

 
Удаљеност новог објекта од другог објекта, било које врсте изградње или 
нестамбеног објекта, утврђује се применом правила о удаљености новог објекта од 
границе суседне парцеле, које је прописано у посебним правилама градње овог 
Плана. 

 
При издавању Локацијске дозволе, препоручује се да се типологија објекта 
одређује на основу претежне заступљене типологије објеката у блоку. 

 
Висина објекта - Висинска регулација објеката дефинисана је прописаном 
спратношћу објеката и висином у метрима. 

 
Висина објекта јерастојање од нулте коте (кота терена на осовини објекта)  до 
коте слемена (за објекте са косим кровом),  односно  до  коте  венца (за објекте 
са равним кровом). 
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Осовина објекта је вертикала кроз тежиште основног габарита објекта. 
 
Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 
сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

 
Подрум (По) је етажа чија је таваница на мах 1,0 м од меродавне коте терена3, а 
користи се за помоћни простор, као и за пословни/комерцијални простор. 
Сутерен (Су) је етажа чија је таваница на одстојању већем од 1,0 м од меродавне 
коте терена,  чисте висине до  2,4 м, а користи се за помоћни простор, као и за 
пословни / комерцијални простор. 

 
Приземље (П) - кота пода приземља је мин.0,2м од меродавне коте терена, а мах 
1,2м од највише коте терена (највиша тачка пресека вертикалне фасадне равни 
објекта и природног терена пре изградње). 

 
Поткровље (Пк) је етажа под кровном косином, са или без надзитка, која на 
једном делу има чисту висину прописану за становање. Висина надзитка је мах 
1,60м од коте пода до тачке прелома зида фасаде и плоче кровне косине. 

 
Релативна висина објекта 
Релативна висина објекта се одређује према другим објектима или ширини 
регулације. Релативна висина се одређује кроз следеће односе, и то: 

- висина новог објекта мања је од 1,5 регулационе ширине улице, односно од 
растојања до грађевинске линије наспрамног објекта; 

- висина новог објекта са венцем усклађује се са венцем суседног 
објекта; 

- висина надзитка поткровне етаже износи највише 1,60 m, рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. 

 
Висина објекта је: 

- на релативно равном терену – растојање од нулте коте до коте слемена (за 

објекте са косим кровом), односно венца (за објекте са равним кровом); 

- на стрмом терену са нагибом према улици (навише), кад је растојање 
од нулте коте до коте нивелете јавног или приступног пута мање или једнако 
2,00m – растојање од нулте коте до коте слемена, односно венца; 

- на стрмом терену са нагибом према улици (навише), кад је растојање 
од нулте коте до коте нивелете јавног или приступног пута веће од  2,00m  – 
растојање од коте нивелете јавног пута   до коте слемена, односно венца 
умањено за разлику висине преко 2,00m; 

- на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), кад је нулта кота објекта 
нижа од коте  јавног  или  приступног  пута  –  растојање  од  коте  нивелете  
пута  до  коте слемена, односно венца; 

- на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице висина 
објекта утврђује се применом одговарајућих правила. 

 
Кота пода приземља - Кота приземља објекта одређује се у односу на коту 
нивелете јавног или приступног пута, односно према нултој коти објекта, и то: 

- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте 
нивелете јавног или приступног пута; 

- кота приземља стамбних објеката може бити највише 1,20m виша од 
нулте коте; 

- за објекте пословних делатности, кота приземља може бити максимално 
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0,20m виша од коте тротоара. 
 
Изградња других објеката на истој грађевинској парцели – Дозвољена је 
изградња више објеката на грађевинској парцели, уз поштовање свих прописаних 
параметара утврђених овим Планом. У случају да се гради више објеката на 
грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне услове за технолошко 
функционисање, као и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ 
и суседне кориснике. 

 
Положај објекта у односу на регулацију - Грађевинска линија јесте линија на, 
изнад и испод површине земље и воде до које је дозвољено грађење основног 
габарита објекта. 

 
Грађевинска линија испод површине земље до које је дозвољено грађење, по 
правилу је до граница парцеле и до регулационе линије. 

 
Грађевинска линија се налази на грађевинској парцели на растојању  од  
регулационе линије, које је утврђено овим Планом. 

 
Грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску линију, 
односно, унутар простора оивиченог грађевинском линијом и границама грађења 
(које чине прописана  удаљења  од  граница  суседних  парцела  и  суседних  
објеката).  Дозвољена грађевинска линија подразумева дистанцу до које је могуће 
поставити објекте на парцели и која се не сме прекорачити према регулационој 
линији, а може бити више повучена ка унутрашњости комплекса. 

 
За део постојећег објекта, изграђеног од трајних материјала, који се налази између 
регулационе и грађевинске линије, може се вршити реконструкција, адаптација и 
санација (без промене спољног габарита и волумена објекта) и 
текуће/инвестиционо одржавање, уколико задовољавава услове саобраћајне 
прегледности и безбедности. 

 
Грађевински елементи који могу прелазити грађевинску линију 

 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући у хоризонталној пројекцији од основног габарита објекта), и то: 

- излози локала – 0,3m по целој висини, уколико најмања ширина тротоара 
износи 3,0m; 

- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже – 

2,00m по целој ширини објекта са висином изнад 3,00m; 

- платнене надстрешнице са браварском конструкцијом – 1,00m од спољне 
ивице тротоара на висини изнад 3,00m а у пешачим зонама према 
конкретним условима локације; 

- конзолне рекламе - 1,20m на висини изнад 3,00m. 
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60 m и то на 
делу објекта вишем од 3,0 m. Хоризонтална пројекција испада поставља се у 
односу на грађевинску, односно регулациону линију. 

 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, конзоле, улазне надстрешнице са 
и  без стубова и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију 
(рачунајући од основног габарита објекта), а не и регулациону линију и то: 

- на делу објекта према предњем дворишту до регулационе линије – 1,20m, 
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али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 50% 
уличне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације – 
0,60m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% 
бочне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације – 
0,90m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% 
бочне фасаде изнад приземља; 

- на делу објекта према задњем дворишту (ако је растојање до задње  
линије суседне грађевинске парцеле од 5,00m) 1,20m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 30% од задње фасаде изнад 

приземља; линија крова према улици не сме прећи линију венца. 
 
Отворене спољне степенице могу се постављати уз објекат, према улици, ако је 
грађевинска  линија  најмање  3,00m  увучена  у  односу  на  регулациону  линију  и  
ако савлађују висину до 0,90m. 

 
Степенице које савлађују висину преко 0,90m улазе у габарит објекта. 
Степенице које се постављају уз бочни или задњи део објекта не могу ометати 
пролаз и друге функције дворишта. 

 
Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже – могу прећи 
грађевинску односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита до 
хоризонталне пројекције испада) и то: 

- стопе темеља и подрумски зидови – 0,15m до дубине од 2,60m испод 
површине тротоара, а испод те дубине 0,50m. 

 

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност 
власника / закупца суседне парцеле. 

 
Паркирање возила - За паркирање возила, власници објеката свих врста 
обезбеђују манипулативни простор и паркинг или гаражна места на сопственој 
грађевинској парцели, изван површине јавног пута, а по следећем нормативу 
односа потребних паркинг или гаражних места и то: 

- становање - 1 ПМ/1 стан; 

- пословање, комерцијални објекти - 1 ПМ/100m² бруто површине објекта 
или 1ПМ 

- за једну пословну једницу, уколико је мања од 100m² бруто; 

- туризам - 1ПМ / 60% од броја соба/апартмана. 
 
Препоручује се да се тротоари и паркинзи израђују од монтажних бетонских 
елемената или плоча који могу бити и у боји, а све у функцији вођења, раздвајања 
и обележавања различитих намена саобраћајних површина; ово, поред обликовног 
и визуелног ефекта, има  практичну сврху  код  изградње  и  реконструкције  
комуналних  водова  (прикључних инсталација). 

 
За озелењавање паркинг простора користити лишћарско дрвеће које има уску и 
пуну крошњу, висине 4,0 – 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides 
Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata 
и слично), по моделу да се на четири паркинг места планира по једно дрво. 

 
Површина гаража које се планирају надземно на грађевинској парцели урачунавају 
се при утврђивању индекса изграђености. 
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Приликом димензионисања паркинг места за управно и косо паркирање поштовати 
техничке прописе и упутства који регулишу предметну материју. 

 
Ограђивање грађевинске парцеле – Грађевинске парцеле могу се ограђивати 
зиданом оградом до висине од 0,90m рачунајући од коте тротоара или 
транспарентном оградом до висине од 1,40m. 

 
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90m од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине 1,40m, која се може поставити на подзид чија 
висина се одређује одговарајућом техничком документацијом. 

 
Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, 
стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. 

 
Зидана непрозирна ограда између парцела подиже се до висине 1,40 m, уз 
сагласност суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту власника / закупца 
ограде. 

 
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, која се 
сади у осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до 
висине од 1,40m, која се поставља према катастарском плану и операту, тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 

 
Ограде парцела на углу улица не могу бити више  од 0,90 m од коте  
тротоара, због прегледности раскрснице и мора да буду транспаренте. 

 
Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. 

 
Грађевинске парцеле на којима се налазе вишепородични објекти, по правилу,  
се не ограђују, као и парцеле за објекте од јавног интереса. 

 
Изузетно, приликом ограђивања спортских терена и комплекса, могуће је изградити 
транспарентну ограду и веће висине, од прописане, у функцији одвијања спортских 
активности. 
 

Одводњавање и нивелација - Површинске воде се одводе са парцеле слободним 
падом према риголама, односно према улици, са најмањим падом од 1,5%. 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле  не  могу се  усмеравати према  
другој парцели. 

 
Насипање терена не сме угрозити објекте на суседним парцелама. 

 
Услови за постојеће објекте - Код постојећих објеката дозвољена је замена 
постојећег објекта, реконструкција, доградња, надградња, адаптација, санација, 
инвестиционо одржавање и текуће (редовно) одржавање објекта, као и промена 
намене, уз поштовање свих прописаних урбанистичких параметара који се 
примењују за нову изградњу. 
 
Код евидентираних културних добара, обавезна је сарадња и прибављање услова 
и сагласности надлежног завода за све радове и интервенције на објектима и 
заштићеној околини (катастарској парцели на којој се налазе објекти). 

 
Услови  за  естетско  и  архитектонско  обликовање  објеката  -  Спољни  
изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи утврђују 
се архитектонским пројектом. 
У обликовном смислу, нови објекти треба да буду уклопљени у амбијент, са 
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квалитетним материјалима и савременим архитектонским решењима. 

 
Услови за уређење парцеле/комплекса  - Дозвољена је фазна реализација 
комплекса и градња објекта, до реализације максималних капацитета, тако да се у 
свакој фази обезбеди   несметано   функционисање   у   смислу  саобраћајног   
приступа,   паркирања, уређења слободних и зелених површина и задовољење 
инфраструктурних потреба. 

 
Интерну саобраћајну мрежу планирати тако да опслужује све планиране објекте и 
кружни ток за возила посебне намене (противпожарна и слично). У оквиру 
комплекса, противпожарни пут не може бити ужи од 3,5m за једносмерну 
комуникацију, односно 6,0m за двосмерну комуникацију. 

 
Уређење зелених површина планирати тако да се заснива се на испуњавању 
санитарно- хигијенских   функција,  декоративне   и  заштитних   функција.   Могућа   
је комбинација дрвореда, група дрвећа и жбуња и живе ограде као и цветних 
површина. Садњу дрвореда извршити на прописаним удаљеностима од објеката, 
минимум 3 m од ивичњака паркинга, у садне јаме минималне ширине 120 cm. 
Растојање између стабала у дрворедима је 8, 10 и више метара у зависности од 
врсте, чије крошње могу да се додирују и преклапају. Планом зеленила омогућити  
природно проветравање,  а на  основу климатских услова средине. Треба водити 
рачуна о биоеколошким карактеристикама биљака, као и о отпорности на ветар и 
загађивање. За зелене масиве треба бирати врсте са декоративним стаблима  и  
крошњама,  интересантним  цветовима,  необичних  облика  листова  и  боје. Може 
се применити и слободан, пејзажни начин комбиновања биљних група. Обавезни 
део ових површина су травњаци, који заузимају највећи део површине, који заједно 
са високим растињем из зеленог масива омогућавају ублажавање оштрих контура 
зграда. План зеленила усагласити  у оквиру комплеса са синхрон планом интерних 
инсталација. 

 

Извод из ПДР-а туристичке зоне "ВИНЦИ - УСИЈЕ" 

 

"3.2.3. Посебна правила грађења на грађевинском земљишту осталих намена 
 

Туристичко-смештајни капацитети пансионског и апартманског типа 
(усмеравајућа правила грађења за израду урбанистичког пројекта) 

 

Претежна намена: Туристичко-смештајни капацитети пансионског и 
апартманског типа 

Пратећа и допунска 
намена: 

услужне/комерцијалне делатности, верски објекти, 
објекти јавне намене, објекти за јавно коришћење, спорт 
и рекреација, зеленило, специјализоване занатске 
делатности (поправка пецарошке опреме и слично), као и 
објекти пратеће саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре у функцији основне намене; објекти у 
функцији наутичког туризма; 

Намене које нису 
дозвољене: 

производња и обрада сировина, складишта, робни и 
дистрибутивни транспорт,   садржаји   који   генеришу   
велико   саобраћајно   оптерећење, изазивају велику буку 
и слично; 
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становање 

Капацитет: око 2.500 до 3.000 корисника (заједно са
 туристичко-смештајним капацитетима хотелског типа) 

Типологија објеката: слободностојећи, у прекинутом и непрекинутом низу 

Услови за 
парцелацију, 
препарцелацију и 
формирање 
грађевинске парцеле: 

слободностојећи објекат: ширина фронта: мин. 15 m 

површина 
парцеле: 

мин. 600 m² 

у прекинутом и 
непрекинут. низу: 

ширина фронта: мин. 12 m 

површина 
парцеле: 

мин. 400 m² 

Положај објекта у 
односу на границе 
парцеле: 

слободностојећи објекти: мин. 1,5 m за претежно 
северну оријентацију 

мин. 2,5 m за 
претежно јужну 
оријентацију 

прекинути низ: 0 m и 2,5 m 

непрекинути низ: 0 m 

Положај објекта у 
односу на суседне 
објекте (на истој или 
суседној парцели): 

минимално 4,0 m (у случају отварања стамбених отвора, 
минимално ½ 
висине вишег објекта) 

Минимални проценат 
незастртих, зелених 
површина на парцели: 

 
20% 

Највећи дозвољени 
индекс заузетости: 

 
50% 

Спратност: до П+3 

Паркирање возила: на сопственој парцели: 

1 ПМ на 100 m² бруто површине пословног 

простора или 1 ПМ за једну пословну јединицу 

уколико је мања од 100 m² бруто површине; 
1 ПМ на 60% од броја апартманских / смештајних 
једница; 
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2.6 ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНА ПРАВИЛА ЗА 
ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ 

 
2.6.1. НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА ОБЈЕКАТА 
 

 
Као саставни део овог Урбанистичког пројекта за изградњу Етно села „ГОЛУБАЧКИ 
КОНАЦИ“ у општини Голубац чине појединачна идејна решења свих планираних 
објеката и садржаја у овој фази реализације Етно села „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ у 
општини Голубац: 
 
1. Конак ресторан са видиковцем (Угоститељки објекат коју чине ресторан 

капацитета 100 гостију, пратећа кухиња и помоћне просторије, тераса, 
сувенирница, комуникације, рецепција, помоћне просторије, санитарне 
просторије, сервисне просторије, видиковац, 9 Апартмана у поткровљу, 
спратност Су+П+1+Пк, површине 2410,66 м2 нето) 

2. Спа центар са теретаном и мањим наткривеним базеном (спа центар, базен, 
санитарне просторије, сервис просторије, спратност По+П, површине 398,20 м2 

нето)  
3. Летњи бар са кухињом  (интернет бифе-посластичарница са кухињом, 

спратност П, макс. до 100 м2 нето) 
4. Црква брвнара (спратност П, површине до 79,22 м2 нето) 
5. Конак бр. 1 (за смештај до 10 корисника,  у призељу: ходник, дневна соба, чајна 

кухиња, остава, купатило, тераса и степениште за поткровље; у потровљу: 
ходник, три спаваће собе, купатило и две терасе, спратност П+Пк, корисне 
површине 152,28 м2 нето) 

6. Конак бр. 2 (за смештај до 16 корисника,  у сутерену: два апартмана (А1 и А2) са 
вишенаменском собом, кухињом, ходником, терасом и купатилом, корисне 
површине А1 30,60 од м2  и А21 од 30,71 м2; Апартман А3 у приземљу: ходник, 
дневна соба, чајна кухиња, остава, купатило, тераса и степениште за поткровље; 
у потровљу: ходник, три спаваће собе, купатило и две терасе, спратност П+Пк, 
корисне површине 152,28 м2. Цео објекат је спратности Су+П+Пк, укупне корисне 
површине  213,59 м2) 

7. Конак бр. 3 (за смештај до 12 корисника, у приземљу: ходник, дневна соба, чајна 
кухиња, трпезарија, две спаваће собе, купатило итераса; поткровље: ходник, 
купатило, две спаваће собе и тераса, спратност П+Пк, корисне површине 144,36 
м2 нето) 

8. Конак бр. 4 (за смештај до 6 корисника,  у приземљу: дневна соба, чајна кухиња, 
трпезарија, купатило и тераса, у поткровљу: ходник, две спаваће собе, купатило 
итераса; спратност П+Пк, корисне површине 178,34 м2) 

9. Конак бр. 5 (за смештај до 8 корисника,  у приземљу: ходник, дневна соба, чајна 
кухиња сатрпезаријом, тераса, купатило и степениште за поткровље, у 
поткровљу: ходник, две спаваће собе, купатило и тераса; спратност П+Пк, 
корисне површине  177,81 м2) 

10.  
11. Летњи бар са кухињом  (интернет бифе-посластичарница са кухињом, 

спратност П, макс. до 100 м2 нето) 
12. Базен на отвореном (капацитета 100 гостију) (спратност П, дим. 44х22 м, 

површине око 1000 м2 нето) 
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Конструкција и материјализација 
 
Сугерише се примена пре свега природних локалних грађевинских материјала али и 
материјала прилагођени самој намени објекта: 
- грађевинског камена за обликовање и зидање сутеренских делова објеката, 
подзида степеништа  
- дрвета за изградњу дрвених приземних делова конака 
- кованог квожђа за оне делове објеката који би на најбољи начин били корисни 
 
У обради фасада користити природне материјале – дрво и камен.  
 
Бетон користити само за статичко ојачавање конструкције. 
У случају потребе за израду делова конструкције користите одговарајуће кутијасте 
профиле од легуре челика.  
 
Kод примене материјала у завршној обради фасада водити рачуна о отпорности на 
атмосферске утицаје. За зидање и облагање каменом користити аутохтони камен, а 
зидање и облагање вршити на што природнији (традиционални) начин 
 
Изузетно важан елемент је кровни покривач чији избор проистиче из локалне 
традиције. Kровни материјал може бити од равног црепа или црепа који подсећа на 
структуру шиндре (тамне нијансе).  
 
Најмаркантнији елемент тзв. моравске куће је средњег нагиба четвороводни кров. 

 
 
На Грађевинској парцели ГП1 су лоцирани следећи објекти: 
- Конак ресторан, објекат"Р",  са 9 апартмана 
- 2 (два) објекта типа "Конак бр. 2" - са по 3 (три) апартмана, односно 6 апартмана 
што укупно износи 15 (петнаест) апартмана на целој парцели.  

 Број паркиг места на парцели износи укупно 27 ПМ од којих су П5 и П6 паркинг 
места резервисана за аутобусе док је једно паркинг место П8 резервисано за 
хендикепирана лица са инвалидитетом. По ПДР-у предвиђено је за пословање, 
комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине објекта и туризам - 1ПМ / 60% 
од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је: ресторан 28 ПМ и апартмани 
11*0,6  што укупно износи 35 ПМ. Разлику од 7 паркинг места која недостају на овој 
парцели Инвестирор обезбеђује на парцели ГП2 која има више 15ПМ у односу на 
предвиђена ПДР-ом.  
 
На Грађевинској парцели ГП2 су лоцирани следећи објекти: 
- Православна црква брвнара , објекат "ПЦ" 
- 1 (један) објекат типа "Конак бр. 1" - са  једним апартманом 
- 4 (четири) објекта типа "Конак бр. 2" - са по 3 (три) партмана, односно 12 (дванаест) 
апартмана 
- 3 (три) објекта типа "Конак бр. 3" - са по једним апартманом, укупно 3 (три) 
апартмана 
- 1 (један) објекат типа "Конак бр. 4" - са  једним апартманом 
- 5 (пет) објекта типа "Конак бр. 5" - са по једним апартманом, укупно 5 (пет) 
апартмана што укупно износи 23 (двадесеттри) апартмана на целој парцели.  
 

 Број паркиг места на парцели износи укупно 30 ПМ. По ПДР-у предвиђено је за 
пословање, комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине објекта и туризам - 
1ПМ / 60% од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је Православна црква 
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1 ПМ и апартмани 23*0,6  што укупно износи 1+15=16 ПМ. Од укупног броја  паркинг 
места на парцели (30 ПМ)  16 ПМ је потребно за кориснике парцеле ГП2, 7  ПМ за 
кориснике парцеле ГП1 при чему остаје још 7 (седам) неискотишћених паркинг места 
за евентуалне "шпицеве" у току сезоне. 
 
2.6.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
  
 
ПГР-ом предвиђени урбанистички параметри: 

Максимална дозвољена спратност ........................................................ Пр+3 

Индекс заузетости парцеле ............................................................. ИЗ = 50%  

Минимални процената зелених површина ............................................ 20 % 

 

ГП1: 

Максимално дозвољено заузеће парцеле:............. 4807 м² х 0,50 = 2404 м² 

Зелене површине: ............................................................. 4807*0,20 = 962 м² 

 

ГП2: 

Максимално дозвољено заузеће парцеле:............. 6393 м² х 0,50 = 3197 м² 

Зелене површине: ........................................................... 6393*0,20 = 1279 м² 

 

 
Пројектом примењена урбанистичка правила грађења 

 
 

ГП1: 

Планирана спратност: ...................................................... Су+П+1+Пк < П+3 

Заузеће парцеле:............................................. Зп = 1681,06 м² < 2404,00 м² 

 ресторан ...................................................................... 702,34 м² 
 "Конак 2" ...................................................... 2*89,64= 179.28 м² 
 Базен са летњим баром ........ 645,50+103,67+50,27=799,44 м² 
  .................................................................. Укупно:    1681,06 м² 
 
Остварени проценат зелених површина 
у директном контакту са тлом: ................................................ 24,35% > 20% 

(1170,30 /4807 x 100 = 24,35 %) 

 

ГП2: 

Планирана спратност: .......................................................... Су+П+Пк < П+3 

Заузеће парцеле:............................................. Зп = 1119,95 м² < 3197,00 м² 

 Црква брвнара .............................................................. 86,88 м² 
 "Конак 1" (1 објекат) .............................. 1*82,43= 82.43 м² 
 "Конак 2" (4 објекта) ............................ 4*89,64= 358.56 м² 
 "Конак 3" (3 објекта) ............................ 3*81,84= 245.52 м² 
 "Конак 4" (1 објекат) .............................. 1*52,86= 52.86 м² 
 "Конак 5" (5 објекта) ............................ 5*58,74= 293.70 м² 
  .................................................................. Укупно:    1119,95 м² 
 
Остварени проценат зелених површина 

у директном контакту са тлом: ................................................ 50,25% > 20% 

(3212,80 /6393 x 100 = 50,25 %) 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА 

 
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне 

намене од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским 

документом – Плано детаљне регулације туристичке зоне "Винци - Усије", и то на 

следећи начин: 

ГП1 

 - према задној страни, односно према улици Туманској задржана је постојећа 

регулациона линија; 

 - према северној страни успостављена је регулациона линија која се поклапа 

са границом новопланиране катастарске парцеле односно новопланираном 

саобраћајницом УП42 и одређена је међним тачкама (које са постојећим дефинишу 

границу обухвата плана): 7758, 7759, 7760, 7761, 7762, 7694, 7695, 7696 и 7697, које 

су приказане на графичком прилогу бр. 0.4 „ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са 

планом (II фаза Препарцелације)“; 

 - према источној страни успостављена је регулациона линија која се поклапа 

са границом новопланиране катастарске парцеле односно новопланираном 

саобраћајницом УП23 и одређена је међним тачкама (које са постојећим дефинишу 

границу обухвата плана): 7739, 7740, 7756, 7757 и Т14, које су приказане на 

графичком прилогу бр. 0.4 „ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ 

ПАРЦЕЛА у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са планом (II фаза 

Препарцелације)“; 

 
ГП2 

 - према западној страни успостављена је регулациона линија која се поклапа 

са границом новопланиране катастарске парцеле односно новопланираном 

саобраћајницом УП23 и одређена је међним тачкама (које са постојећим дефинишу 

границу обухвата плана): 7731, 7732, 7733, 7741, 7742, 7743 и Т15, које су приказане 

на графичком прилогу бр. 0.4 „ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ 

ПАРЦЕЛА у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са планом (II фаза 

Препарцелације)“; 

 

 - према северној страни успостављена је регулациона линија која се поклапа 

са границом новопланиране катастарске парцеле односно новопланираном 

саобраћајницом УП41 и одређена је међним тачкама (које са постојећим дефинишу 

границу обухвата плана): 7744, 7745, 7775, 7776, 7777, 7778, 7779, 7780, 7781, 7782, 

7783, 7784, 7785, 7786, 7787 и Т10 које су приказане на графичком прилогу бр. 0.4 

„ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА у циљу формирања 

грађевинске парцеле у складу са планом (II фаза Препарцелације)“; 

 - према источној страни успостављена је регулациона линија која се поклапа 

са границом новопланиране катастарске парцеле односно новопланираном 

саобраћајницом УП33 и одређена је међним тачкама (које са постојећим дефинишу 

границу обухвата плана): Т10, 7788 и Т11, које су приказане на графичком прилогу 

бр. 0.4 „ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА у циљу 

формирања грађевинске парцеле у складу са планом (II фаза Препарцелације)“; 
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 
 
 ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА предвиђена Планом детаљне регулације 
туристичке зоне "ВИНЦИ - УСИЈЕ" упостављена је се на растојању 10,00 m од СВИХ 
регулационих линија ка улици Туманској као и према новоформираном 
саобраћајницама УП13, УП23, УП41 и УП 42.  
 
 Растојање између свих наспрамних грађевинских линија износи 2*10м + 10м 
=30 m. што је доста мање  од висине највишег објекта - Ресторана која износи 11,90м 
до венца куле, односно 15,16м до највишег слемена. 
 Оваквим лоцирањем с в и х  објеката, кровни венци и сви фасадни 
елементи објектаа су лоцирани на растојању од наспрамних грађевинских 
линија већем од висине тог дела планираног објекта. 

 
  

 БОЧНА ЛИНИЈА ГРАДЊЕ СА ЈУЖНЕ СТРАНЕ: 
 

 
Планом предвиђени параметри: 
 

Положај објекта у 
односу на границе 
парцеле: 

слободностојећи објекти: мин. 1,5 m за претежно 
северну оријентацију 

мин. 2,5 m за 
претежно јужну 
оријентацију 

 
Објекти су  типологије слободностојећи на угаоним парцелама. 

Обзиром да парцеле које се налазе на углу улица или излазе на две 

паралелне улице немају задњу границу парцеле, већ се све њихове 

границе које нису на регулацији третирају као бочне, јужне граница 

новопланираних парцела третира се као бочне. 

ГП1 

 - бочна линија градње према јужној страни, односно према катастарским 

парцелама 2906, 2909 и 2910 успостављена је на 2,50м од међне линије што је 

једнако удаљености оба објекта "Конак 2". Објекат "Р" - Реторан је постављен на 

удаљености од3,10м што је веће од минималног растојања предвиђена Планом. 

 

ГП2 

 - бочна линија градње према јужној страни, односно према катастарским 

парцелама 2911, 2931, 2933, 2934, 2935, 2936 и 2937 успостављена је на 2,50м од 

међне линије што је једнако удаљености објекта "ПЦ" - цркве брвнаре, четири 

објекта  "Конак 2", једног објекта "Конак 3" и једног објекта "Конак 5". Објекат "Конак 

1" - постављен је на удаљености од  

3,90м што је веће од минималног растојања предвиђена Планом. 
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Висинска регулација 
 

Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином 
објекта и спратношћу објекта. 

Спратност планираног објекта "Р" - Ресторана је Су+П+1+Пс (сутерен, 

приземље, спрат и поткровље), што је у складу планом дефинисаном 

оријентационом спратношћу. Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу 

Су+П+1+Пк, при чему спратна висина приземља износи 3,40 m,  спратне етаже 

износи 3,20 m и поткровља 2,60м. Кров је типа вишесливни, у нагибу 35о  и 40 о 

покривен црепом,лимом и лексаном (атријумски део). Висина објекта одређена је у 

односу на нулту коту објекта (+78,28 mnv), односно, коту нивелете интерне 

приступне површине – тротоара на јужној страни. Висина слемена крова износи 

11,19m. 

Спратност планираног објекта "ПЦ" - Цркве брвнаре је П+0 (приземље), што 

је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. Вертикални габарит 

објекта одређен је спратношћу П+0, при чему спратна висина приземља износи 

3,20 m,. Кров је типа вишесливни, у нагибу 30о. покривен бакарним лимом. Висина 

објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (+80,30 mnv), односно, коту 

нивелете интерне приступне површине – тротоара око објекта. Висина слемена 

крова износи 5,83m. 

Спратност планираног објекта "Конак 1" - је П+Пк (приземље и поткровље), 

што је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. Вертикални 

габарит објекта одређен је спратношћу П+Пк, при чему спратна висина приземља 

износи 2,60 m,. Кров је типа двоводни, у нагибу 40о. покривен фалцованим црепом. 

Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (која је променљива), 

односно, коту нивелете интерне приступне површине – тротоара око објекта. 

Висина слемена крова износи 8,46m. 

Спратност планираног објекта "Конак 2" - је Су+П+Пк (сутерен, приземље и 

поткровље), што је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. 

Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу Су+П+Пк, при чему спратна 

висина приземља износи 2,60 m,. Кров је типа двоводни, у нагибу 40о. покривен 

фалцованим црепом. Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта 

(која је променљива), односно, коту нивелете интерне приступне површине – 

тротоара око објекта. Висина слемена објекта износи 8,46m. 

Спратност планираног објекта "Конак 3" - је П+Пк (приземље и поткровље), 

што је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. Вертикални 

габарит објекта одређен је спратношћу П+Пк, при чему спратна висина приземља 

износи 2,60 m,. Кров је типа двоводни, у нагибу 40о. покривен фалцованим црепом. 

Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (која је променљива), 

односно, коту нивелете интерне приступне површине – тротоара око објекта. 

Висина слемена крова износи 8,46m. 

Спратност планираног објекта "Конак 4" - је П+Пк (приземље и поткровље), 

што је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. Вертикални 

габарит објекта одређен је спратношћу П+Пк, при чему спратна висина приземља 

износи 2,60 m,. Кров је типа двоводни, у нагибу 40о. покривен фалцованим црепом. 

Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (која је променљива), 

односно, коту нивелете интерне приступне површине – тротоара око објекта. 

Висина слемена крова износи 8,46m. 

Спратност планираног објекта "Конак 5" - је П+Пк (приземље и поткровље), 

што је у складу планом дефинисаном оријентационом спратношћу. Вертикални 

габарит објекта одређен је спратношћу П+Пк, при чему спратна висина приземља 
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износи 2,60 m,. Кров је типа двоводни, у нагибу 40о. покривен фалцованим црепом. 

Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (која је променљива), 

односно, коту нивелете интерне приступне површине – тротоара око објекта. 

Висина слемена крова износи 7,70m. 

 
 
Нивелација 

 
 Нивелацино решење дефинисано је нивелетама саобраћајних површина, 

односно котама терена и дато је у графичком прилогу број 0.5 

„РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН са основом приземља и приказом 

партерног уређења“ у апсолутним и релативним котама. Нивелација објекта, 

интерних комуникација и слободних површина, прилагођена је постојећем терену. 

 
 Нивелационо решење условљено је новопројектованим котама планираних 

колских улаза, висинским котама терена на предметној парцели, као и начином 

прикупљања и одвођења атмосферских вода. На основу расположивих података 

дефинисан је оквирни нивелациони план саобраћајних површина. Корекција и 

одступања од предлога нивелационог решења је могућа након даље пројектантске 

разраде и нивелационог усаглашавања свих садржаја на предметној грађевинској 

парцели. 

 
 Нивелација према суседним парцелама је решена применом техничких 

решења која обезбеђују заштиту свих парцела, на начин да се одвођење 

атмосферских вода са објекта, саобраћајних и зелених површина обезбеђује на 

сопственој парцели. Максимално је искоришћена постојећа конфигурација терена, 

без вештачког насипања и подизања нивелета терена према суседима. 

 
 Постојећи терен на предметној парцели је у паду. Нивелација терена у зони 
локације одређена је у односу на коту улице Туманске. Кота тротоара на регулацији 
испред објекта је одређена као кота нивелете јавне површине у зони осовине 
парцеле за изградњу будућег објекта Ресторана ка улици апсолутне коте +87,65 мнв.  

 
 

2.7 ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Предлогом препарцелације обухваћене су: 

- цела катастарска парцела бр. 2900 К.О.Усије, укупне површине 688,99 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 689m²; 

- цела катастарска парцела бр. 2901 К.О.Усије, укупне површине 1420,12 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 1420m²; 

- цела катастарска парцела бр. 2902 К.О.Усије, укупне површине 562,36 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 562m²; 

- цела катастарска парцела бр. 2903 К.О.Усије, укупне површине 5007,34 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 
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геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 5007m²; 

- цела катастарска парцела бр. 2904 К.О.Усије, укупне површине 1139,99 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи 1140m²; 

- цела катастарска парцела бр. 2900 К.О.Усије, укупне површине 5236,14 m², што 

представља површину добијену из координата издатих од стране Републичког 

геодетског завода, а што се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, која износи m²; 

 

 
Постојеће катастарске парцеле које чине предметни обухват дређене су 

следећим тачкама са координатама: 

 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2900 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 688,99м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4647 7 548 427,40 4 947 899,58 

 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 

 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 

 4422 7 548 424,88 4 947 892,21 

 

 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2901 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 1420,12м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 

 4428 7 548 591,41 4 947 846,05 

 4430 7 548 636,59 4 947 826,28 

 4431 7 548 633,00 4 947 818,27 

 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2902 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 562,36м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4430 7 548 636,59 4 947 826,28 

 4768 7 548 698,74 4 947 797,27 

 4769 7 548 698,86 4 947 789,28 

 4431 7 548 633,00 4 947 818,27 
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АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2903 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 5007,34м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4422 7 548 424,88 4 947 892,21 

 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 

 4431 7 548 633,00 4 947 818,27 

 4769 7 548 698,86 4 947 789,28 

 4770 7 548 699,32 4 947 774,82 

 4771 7 548 692,87 4 947 776,76 

 8/25 7 548 684,27 4 947 779,36 

 4773 7 548 671,48 4 947 782,91 

 4774 7 548 661,66 4 947 785,77 

 4775 7 548 657,45 4 947 786,97 

 4776 7 548 652,09 4 947 790,59 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

 4651 7 548 443,71 4 947 870,57 

 4650 7 548 423,26 4 947 876,64 
 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2904 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 1139,99м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4776 7 548 652,09 4 947 790,59 

 4452 7 548 649,38 4 947 772,54 

 4453 7 548 632,12 4 947 775,80 

 4451 7 548 613,31 4 947 780,36 

 4450 7 548 607,23 4 947 783,41 

 4480 7 548 603,00 4 947 790,11 
 4479 7 548 602,60 4 947 793,76 

 4778 7 548 600,96 4 947 794,44 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
к.п.бр. 2905 К.О. УСИЈЕ, ПОВРШИНЕ 5236,14м2 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

 4778 7 548 600,96 4 947 794,44 

 4486 7 548 547,99 4 947 806,08 

 4559 7 548 510,92 4 947 814,25 

 4561 7 548 483,83 4 947 825,20 

 4254 7 548 458,85 4 947 833,75 

 4252 7 548 411,20 4 947 852,52 

 4650 7 548 423,26 4 947 876,64 

 4651 7 548 443,71 4 947 870,57 
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 Циљ израде предлога препарцелације предметних катастарских парцела 

је дефинисање грађевинске парцеле у складу са чл. 60, 61. и 62. Закона о 

планирању и изградњи (Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -одлука УС, 98/2013 

- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон, 9/20,52/21 и 

62/2023.) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 

32/2019); 

 

 Предлог препарцелације предметних катастарских парцела са приказом 

новоформиране грађевинске парцеле, са свим потребним аналитичким 
елементима, дат је на графичком прилогу ''Предлог препарцелације 

катастарских парцела у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са 

планом ''. 

 
 Предлогом препарцелације катастарских парцела се од целих катастарских 
парцела бр. 2900, 2901, 2902, 2903, 2904 и 2905 КО Усије, формирају две 
грађевинске парцеле ознаке ГП1 и ГП2 као и три катастарске парцеле KP1, KP и 
КП3. 

 Регулационе линије успостављене су у складу са важећим планским 
документом – Планом детаљне регулације туристичке зоне „ВИНЦИ - УСЈЕ“. 

 
Грађевинска парцела ознаке ГП1, укупне површине 4807,33 m², представља 

грађевинску парцелу са обезбеђеним приступом са јавне саобраћајне површине – 

улице Туманске са западне стране, новоформиране саобраћајнице УП42 са северне 

стране и новоформиране саобраћајнице УП23 са источне стране. У погледу 

површине и ширине у складу је са условима дефинисаним планским документом за 

туристичко смештајне капацитете апартманског и пансионског типа на грађевинском 

земљишту осталих намена за слободно стојеће објекте (минимална површина 

парцеле =600 m², , минимална ширина парцеле 15 m). 

 

Грађевинска парцела ознаке ГП2, укупне површине 6393,03 m², представља 

грађевинску парцелу са обезбеђеним приступом са новоформиране саобраћајнице 

УП41 са северне стране и новоформиране саобраћајнице УП23 са западне стране. 

У погледу површине и ширине у складу је са условима дефинисаним планским 

документом за туристичко смештајне капацитете апартманског и пансионског типа 

на грађевинском земљишту осталих намена за слободно стојеће објекте 

(минимална површина парцеле =600 m², , минимална ширина парцеле 15 m). 
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ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА НАСТАЛИХ ПАРЦЕЛАЦИЈОМ (I фаза) 

ЦЕЛЕ К.П.БР. 2900,2901,2902,2903,2904,2905  

ознака постојеће 

кат. парцеле 

површина 

постојеће катаст. 

парцеле  

ознака 

новоформиране 

кат. парцеле 

површина 

новоформиране 

кат. парцеле 

2900 688,99 
КП1 605,84 

КП2 83,15 

2901 1420,12 

КП3 173,00 

КП3а 1,59 

КП4 222,76 

КП5 960,77 

КП6 61,99 

2902 562,36 

КП7 213,14 

КП8 336,49 

КП9 12,73 

2903 5007,34 

КП10 8,30 

КП11 1705,76 

КП12 13,24 

КП13 234,53 

КП14 53,02 

КП15 2992,49 

2905 5236,14 

КП16 3018,12 

КП17 293,66 

КП18 1924,06 

2904 1139,99 КП19 1139,99 

укупно 14054,94 укупно 14054,94 

 

 

 
 Ноформиране катастарске парцеле  дефинисане су тачкама чије су 
координате дате у следећој табели:  

 

 
 Катастарске парцеле ознаке KP3а, КP6 и КП9, представља катастарске 

парцеле које су планом предвиђенe за исправку регулације новоформираних 

саобраћајница УП13, УП41 и УП42. 

 

 Ноформирана катастарске парцеле дефинисане су тачкама чије су 
координате дате у следећој табели:  

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП1 (део к.п.бр. 2900 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 605,84м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T1 - 7 548 489,19 4 947 873,34 
 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 
 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 
 4647 7 548 427,40 4 947 899,58 
 4422 7 548 424,88 4 947 892,21 

T2 - 7 548 428,61 4 947 891,12 

 7695 7 548 432,00 4 947 892,10 

 7694 7 548 436,03 4 947 891,59 

 
 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП2 (део к.п.бр. 2900 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 83,15м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T2 - 7 548 428,61 4 947 891,12 

 7695 7 548 432,00 4 947 892,10 

 7694 7 548 436,03 4 947 891,59 

T1 - 7 548 489,19 4 947 873,34 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП3 (део к.п.бр. 2901 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 173,00м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 

T3 - 7 548 520,99 4 947 872,55 

T4 - 7 548 517,84 4 947 863,32 

 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП3а (део к.п.бр. 2901 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 1,059
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 

T3а - 7 548 513,69 4 947 875,30 

 7755 7 548 513,43 4 947 875,34 

T2а - 7 548 503,48 4 947 878,89 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП4 (део к.п.бр. 2901 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 222,76м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T3 - 7 548 520,99 4 947 872,55 

T4 - 7 548 517,84 4 947 863,32 

T5 - 7 548 539,99 4 947 865,40 

 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 

T6 - 7 548 538,96 4 947 855,06 

 
 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП5 (део к.п.бр. 2901 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 960,77м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 

T6 - 7 548 538,96 4 947 855,06 

 4430 7 548 636,59 4 947 826,28 

 4431 7 548 633,00 4 947 818,27 
 

 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП6 (део к.п.бр. 2901 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 61,99м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T5 - 7 548 539,99 4 947 865,40 

 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 

 4428 7 548 591,41 4 947 846,05 

T7 - 7 548 621,38 4 947 832,93 

 
 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП7 (део к.п.бр. 2902 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 213,14м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4430 7 548 636,59 4 947 826,28 

 4431 7 548 633,00 4 947 818,27 

T8 - 7 548 639,66 4 947 815,33 

 7777 7 548 646,38 4 947 813,49 

 7778 7 548 653,75 4 947 812,02 

 7779 7 548 661,21 4 947 811,08 

 7780 7 548 668,71 4 947 810,68 

T9 - 7 548 669,96 4 947 810,70 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП8 (део к.п.бр. 2902 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 336,49м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T8 - 7 548 639,66 4 947 815,33 

 7777 7 548 646,38 4 947 813,49 

 7778 7 548 653,75 4 947 812,02 

 7779 7 548 661,21 4 947 811,08 

 7780 7 548 668,71 4 947 810,68 

T9 - 7 548 669,96 4 947 810,70 

T10 - 7 548 694,62 4 947 792,64 

 7788 7 548 698,00 4 947 812,02 

T11 - 7 548 698,83 4 947 791,11 

 4769 7 548 698,86 4 947 789,28 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП9 (део к.п.бр. 2902 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 12,73м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T10 - 7 548 694,62 4 947 792,64 

 4768 7 548 698,74 4 947 797,27 

T11 - 7 548 698,83 4 947 791,11 

 7788 7 548 698,00 4 947 812,02 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП10 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 8,30м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T2 - 7 548 428,61 4 947 891,12 

 7696 7 548 428,10 4 947 890,97 

 7697 7 548 424,39 4 947 887,58 

 4422 7 548 424,88 4 947 892,21 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП11 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 1705,76м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T2 - 7 548 428,61 4 947 891,12 

T1 - 7 548 489,19 4 947 873,34 

 7762 7 548 492,26 4 947 872,29 

 7761 7 548 503,39 4 947 868,37 

 7760 7 548 514,45 4 947 864,28 

 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

 7758 7 548 519,76 4 947 859,58 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 7757 7 548 520,83 4 947 856,14 

 7756 7 548 520,62 4 947 852,54 

T12 - 7 548 518,37 4 947 843,39 

 4651 7 548 443,71 4 947 870,57 

 4650 7 548 423,26 4 947 876,64 

 7697 7 548 424,39 4 947 887,58 

 7696 7 548 428,10 4 947 890,97 

 
 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП12 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 13,24м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T1 - 7 548 489,19 4 947 873,34 

 7762 7 548 492,26 4 947 872,29 

 7761 7 548 503,39 4 947 868,37 

 7760 7 548 514,45 4 947 864,28 

 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

T4 - 7 548 517,84 4 947 863,32 

 4426 7 548 501,44 4 947 869,75 

    

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП13 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 234,53м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T4 - 7 548 517,84 4 947 863,32 

T6 - 7 548 538,96 4 947 855,06 

 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 

 7743 7 548 534,49 4 947 852,77 

 7742 7 548 531,23 4 947 850,07 

 7741 7 548 529,38 4 947 846,27 

T13 - 7 548 527,82 4 947 839,95 

T12 - 7 548 518,37 4 947 843,39 

 7756 7 548 520,62 4 947 852,54 

 7757 7 548 520,83 4 947 856,14 

 7758 7 548 519,76 4 947 859,58 

 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП14 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 23,02м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T6 - 7 548 538,96 4 947 855,06 

 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 

 7745 7 548 542,76 4 947 853,19 

 7775 7 548 632,06 4 947 817,98 

 7776 7 548 639,14 4 947 815,48 

T8 - 7 548 639,66 4 947 815,33 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП15 (део к.п.бр. 2903 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 2992,49м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T13 - 7 548 527,82 4 947 839,95 

 7741 7 548 529,38 4 947 846,27 

 7742 7 548 531,23 4 947 850,07 

 7743 7 548 534,49 4 947 852,77 

 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 

 7745 7 548 542,76 4 947 853,19 

 7775 7 548 632,06 4 947 817,98 

 7776 7 548 639,14 4 947 815,48 

T8 - 7 548 639,66 4 947 815,33 

 4769 7 548 698,86 4 947 789,28 

 4770 7 548 699,32 4 947 774,82 

 4771 7 548 692,87 4 947 776,76 

 8/25 7 548 684,27 4 947 779,36 

 4773 7 548 671,48 4 947 782,91 

 4774 7 548 661,66 4 947 785,77 

 4775 7 548 657,45 4 947 786,97 

 4776 7 548 652,09 4 947 790,59 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП16 (део к.п.бр. 2905 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 3018,42м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4650 7 548 423,26 4 947 876,64 

 4651 7 548 443,71 4 947 870,57 

T12 - 7 548 518,37 4 947 843,39 

 7740 7 548 517,06 4 947 838,04 

 7739 7 548 513,85 4 947 824,01 

T14 - 7 548 511,89 4 947 814,03 

 4559 7 548 510,92 4 947 814,25 

 4561 7 548 483,83 4 947 825,20 

 4254 7 548 458,85 4 947 833,75 

 4252 7 548 411,20 4 947 852,52 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 
АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП17 (део к.п.бр. 2905 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 293,66м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T13 - 7 548 527,82 4 947 839,95 

 7733 7 548 526,77 4 947 835,65 

 7732 7 548 524,38 4 947 825,38 

 7731 7 548 522,23 4 947 815,05 

T15 - 7 548 521,64 4 947 811,88 

T14 - 7 548 511,89 4 947 814,03 

 7739 7 548 513,85 4 947 824,01 

 7740 7 548 517,06 4 947 838,04 

T12 - 7 548 518,37 4 947 843,39 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП18 (део к.п.бр. 2905 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 1924,06м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

 4778 7 548 600,96 4 947 794,44 

 4486 7 548 547,99 4 947 806,08 

T15 - 7 548 521,64 4 947 811,88 

 7731 7 548 522,23 4 947 815,05 

 7732 7 548 524,38 4 947 825,38 

 7733 7 548 526,77 4 947 835,65 

T13 - 7 548 527,82 4 947 839,95 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП19 (део к.п.бр. 2904 К.О. Усије) ПОВРШИНЕ 0,00м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 4776 7 548 652,09 4 947 790,59 

 4452 7 548 649,38 4 947 772,54 

 4453 7 548 632,12 4 947 775,80 

 4451 7 548 613,31 4 947 780,36 

 4450 7 548 607,23 4 947 783,41 

 4780 7 548 603,00 4 947 790,11 

 4779 7 548 602,60 4 947 793,76 

 4778 7 548 600,96 4 947 794,44 

 4777 7 548 607,43 4 947 810,99 

 
 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА НАСТАЛИХ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈОМ (II фаза) 

ЦЕЛЕ К.П.БР.  2900,2901,2902,2903,2904,2905 

парцеле образоване у II фази 

препарцелацијом 

парцеле образоване у I фази 

парцелацијом 

ознака 

новоформиране 

катаст. парцеле 

површина 

новоформиране 

катаст. парцеле  

ознака 

новоформиране 

кат. парцеле 

површина 

новоформиране 

кат. парцеле 

ГП1 4807,33 м
2
 

КП2 83,15 м
2
 

КП11 1705,76 м
2
 

КП16 3018,42 

ГП2 6393,03 м
2
 

КП8 336,49 

КП15 2992,49 

КП18 1924,06 

КП19 1139,99 

УП42 800,39 

КП1 605,84 

КП3 173,00 

КП10 8,30 

КП12 13,24 

КП14 53,02 

УП41 1226,93 

КП5 960,77 

КП7 213,14 

КП14 53,02 

УП23 750,95 

КП4 222,76 

КП13 234,53 

КП17 293,66 

КП1 1,59 КП3а 1,59 

КП2 61,99 КП6 61,99 

КП3 12,73 КП9 12,73 

укупно 14054,94 м
2
 укупно 14045,96 м

2
 

 

Новоформиране парцеле настале у другој фази препарцелације дефинисане су тачкама чије 

су координате дате у следећим табелама: 

 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ ГП1 (КП2,КП11,КП16) ПОВРШИНЕ 4807,33м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T2 - 7 548 428,61 4 947 891,12 

 7695 7 548 432,00 4 947 892,10 

 7694 7 548 436,03 4 947 891,59 

T1 - 7 548 489,19 4 947 873,34 

 7762 7 548 492,26 4 947 872,29 

 7761 7 548 503,39 4 947 868,37 

 7760 7 548 514,45 4 947 864,28 

 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

 7758 7 548 519,76 4 947 859,58 

 7757 7 548 520,83 4 947 856,14 

 7756 7 548 520,62 4 947 852,54 

T12 - 7 548 518,37 4 947 843,39 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 7740 7 548 517,06 4 947 838,04 

 7739 7 548 513,85 4 947 824,01 

T14 - 7 548 511,89 4 947 814,03 

 4559 7 548 510,92 4 947 814,25 

 4561 7 548 483,83 4 947 825,20 

 4254 7 548 458,85 4 947 833,75 

 4252 7 548 411,20 4 947 852,52 

 4650 7 548 423,26 4 947 876,64 

 7697 7 548 424,39 4 947 887,58 

 7696 7 548 428,10 4 947 890,97 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ ГП2 (КП14, КП15, КП18,КП19) ПОВРШИНЕ 6293,03м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T15 - 7 548 521,64 4 947 811,88 

 7731 7 548 522,23 4 947 815,05 
 7732 7 548 524,38 4 947 825,38 
 7733 7 548 526,77 4 947 835,65 
 7741 7 548 529,38 4 947 846,27 
 7742 7 548 531,23 4 947 850,07 
 7743 7 548 534,49 4 947 852,77 

 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 
 7745 7 548 542,76 4 947 853,19 
 7775 7 548 632,06 4 947 817,98 
 7776 7 548 639,14 4 947 815,48 
 7777 7 548 646,38 4 947 813,49 
 7778 7 548 653,75 4 947 812,02 

 7779 7 548 661,21 4 947 811,08 
 7780 7 548 668,71 4 947 810,68 

T9 - 7 548 669,96 4 947 810,70 

T10 - 7 548 694,62 4 947 792,64 

 7788 7 548 698,00 4 947 812,02 

T11 - 7 548 698,83 4 947 791,11 

 4769 7 548 698,86 4 947 789,28 

 4770 7 548 699,32 4 947 774,82 

 4771 7 548 692,87 4 947 776,76 

 8/25 7 548 684,27 4 947 779,36 

 4773 7 548 671,48 4 947 782,91 

 4774 7 548 661,66 4 947 785,77 

 4775 7 548 657,45 4 947 786,97 

 4776 7 548 652,09 4 947 790,59 

 4452 7 548 649,38 4 947 772,54 

 4453 7 548 632,12 4 947 775,80 

 4451 7 548 613,31 4 947 780,36 

 4450 7 548 607,23 4 947 783,41 

 4780 7 548 603,00 4 947 790,11 

 4779 7 548 602,60 4 947 793,76 

 4778 7 548 600,96 4 947 794,44 

 4486 7 548 547,99 4 947 806,08 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

 

 

 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ УП42 (КП1, КП10, КП12) ПОВРШИНЕ 800,39м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 7697 7 548 424,39 4 947 887,58 
 7696 7 548 428,10 4 947 890,97 
 7695 7 548 432,00 4 947 892,10 
 7694 7 548 436,03 4 947 891,59 
 7762 7 548 492,26 4 947 872,29 

 7761 7 548 503,39 4 947 868,37 
 7760 7 548 514,45 4 947 864,28 
 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

T3 - 7 548 520,99 4 947 872,55 

T3а - 7 548 513,69 4 947 875,30 

 7755 7 548 513,43 4 947 875,34 

T2а - 7 548 503,48 4 947 878,89 

 4647 7 548 427,40 4 947 899,58 
 4422 7 548 424,88 4 947 892,21 

 

 

 

 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ УП41 (КП6, КП7, КП14) ПОВРШИНЕ 1226,93м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 

T7 - 7 548 621,38 4 947 832,93 

 4430 7 548 636,59 4 947 826,28 

T9 - 7 548 669,96 4 947 810,70 
 7780 7 548 668,71 4 947 810,68 
 7779 7 548 661,21 4 947 811,08 
 7778 7 548 653,75 4 947 812,02 

 7777 7 548 646,38 4 947 813,49 
 7776 7 548 639,14 4 947 815,48 

 7775 7 548 632,06 4 947 817,98 
 7745 7 548 542,76 4 947 853,19 
 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 
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АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ УП23 (КП4, КП13, КП17) ПОВРШИНЕ 750,95м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T3 - 7 548 520,99 4 947 872,55 

T5 - 7 548 539,99 4 947 865,40 
 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 
 7744 7 548 538,58 4 947 853,87 
 7743 7 548 534,49 4 947 852,77 

 7742 7 548 531,23 4 947 850,07 
 7741 7 548 529,38 4 947 846,27 
 7733 7 548 526,77 4 947 835,65 
 7732 7 548 524,38 4 947 825,38 
 7731 7 548 522,23 4 947 815,05 

T15 - 7 548 521,64 4 947 811,88 

T14 - 7 548 511,89 4 947 814,03 

 7739 7 548 513,85 4 947 824,01 
 7740 7 548 517,06 4 947 838,04 
 7756 7 548 520,62 4 947 852,54 
 7757 7 548 520,83 4 947 856,14 
 7758 7 548 519,76 4 947 859,58 
 7759 7 548 517,54 4 947 862,42 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП1 (КП3а) ПОВРШИНЕ 1,59м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T2а - 7 548 503,48 4 947 878,89 
 4427 7 548 503,54 4 947 879,13 

T3а - 7 548 513,69 4 947 875,30 

 7775 7 548 632,06 4 947 817,98 

 
 
 

АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП2 (КП6) ПОВРШИНЕ 61,99м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T5 - 7 548 539,99 4 947 865,40 

 7746 7 548 541,90 4 947 864,28 

T7 - 7 548 621,38 4 947 832,93 
 4428 7 548 591,41 4 947 846,05 
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АНАЛИТИЧКЕ ТАЧКЕ НОВОФОРМИРАНЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ОЗНАКЕ КП3 (КП9) ПОВРШИНЕ 12,73м
2
 

 

 
детаљна 

тачка 
Y X 

T10 - 7 548 694,62 4 947 792,64 
 4768 7 548 698,74 4 947 797,27 

T11 
 

- 7 548 698,83 4 947 791,11 

 7788 7 548 698,00 4 947 812,02 

 
 
 
 
 
 Препарцелација се спроводи у две фазе, на начин да прву фазу чини 

парцелација к.п.бр. 2900,2901, 2902, 2903, 2904 i 2905 КО Усије. У другој фази 

препарцелације формирају се две нове грађевинске парцеле и три катастарске 

парцеле. 
 
 
 
 
 

2.8. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ И НАЧИН 
ПАРКИРАЊА 

 

2.8.1 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ 
 

Приступ грађевинској парцели ГП1 и будућим објектима на њој обезбеђен је са 

јавне саобраћајне површине – улице Туманске са западне стране, новоформиране 

саобраћајнице УП42 са северне стране и новоформиране саобраћајнице УП23 са 

источне стране. Сви приступи парцели задовољавају ширину прикључка на 

саобраћајницу за двосмерно кретање моторних возила у ширини од 5,50м. Интерне 

саобраћајнице су ширине 5,50м и такође задовољавају двосмерно кретање 

моторних возила  унутар саме парцеле. 

 

Приступ грађевинској парцели ГП2 и будућим објектима на њој обезбеђен је са 

јавне саобраћајне површине новоформиране саобраћајнице УП41 са северне 

стране и новоформиране саобраћајнице УП23 са западне стране. Сви приступи 

парцели задовољавају ширину прикључка на саобраћајницу за двосмерно кретање 

моторних возила у ширини од 5,50м. Интерне саобраћајнице су ширине 5,50м и 

такође задовољавају двосмерно кретање моторних возила  унутар саме парцеле. 
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2.8.2. НАЧИН ПАРКИРАЊА 
 
 За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи туристичко -  смештајних капацитета пансионског и 

апартманског типа мора се обезбедити паркинг простор за паркирање возила 

по планом предвиђеним параметрима. 

  
Планом предвиђени параметри: 

 

Паркирање возила: на сопственој парцели: 

1 ПМ на 100 m² бруто површине пословног 

простора или 1 ПМ за једну пословну јединицу 

уколико је мања од 100 m² бруто површине; 
1 ПМ на 60% од броја апартманских / смештајних 
једница; 

 
 
На Грађевинској парцели ГП1 су лоцирани следећи објекти: 
 
- Конак ресторан, објекат"Р",  са 9 апартмана 
- 2 (два) објекта типа "Конак бр. 2" - са по 3 (три) апартмана, односно 6 апартмана 

 Пројектовани број паркиг места на парцели износи укупно 27 ПМ од којих су П5 
и П6 паркинг места резервисана за аутобусе док је једно паркинг место П8 
резервисано за хендикепирана лица са инвалидитетом. По ПДР-у предвиђено је за 
пословање, комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине објекта и туризам - 
1ПМ / 60% од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је: ресторан 28 ПМ и 
апартмани 11*0,6  што укупно износи 35 ПМ. Разлику од 7 паркинг места која недостају 
на овој парцели Инвестирор обезбеђује на парцели ГП2 која има више 15ПМ у односу 
на предвиђена ПДР-ом.  
 
На Грађевинској парцели ГП2 су лоцирани следећи објекти: 
- Православна црква брвнара , објекат "ПЦ" 
- 1 (један) објекат типа "Конак бр. 1" - са  једним апартманом 
- 4 (четири) објекта типа "Конак бр. 2" - са по 3 (три) партмана, односно 12 (дванаест) 
апартмана 
- 3 (три) објекта типа "Конак бр. 3" - са по једним апартманом, укупно 3 (три) 
апартмана 
- 1 (један) објекат типа "Конак бр. 4" - са  једним апартманом 
- 5 (пет) објекта типа "Конак бр. 5" - са по једним апартманом, укупно 5 (пет) 
апартмана што укупно износи 23 (двадесеттри) апартмана на целој парцели.  
 

 Број пројектованих паркиг места на парцели износи укупно 30 ПМ. По ПДР-у 
предвиђено је за пословање, комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине 
објекта и туризам - 1ПМ / 60% од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је 
Православна црква 1 ПМ и апартмани 23*0,6  што укупно износи 1+15=16 ПМ. Од 
укупног броја  паркинг места на парцели (30 ПМ)  16 ПМ је потребно за кориснике 
парцеле ГП2, 7  ПМ за кориснике парцеле ГП1 при чему остаје још 7 (седам) 
неискотишћених паркинг места за евентуалне "шпицеве" у току сезоне. 
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2.9. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

2.9.1. ПОВРШИНЕ 
 

ГП1 
 Према предложеном решењу за предметну грађевинску парцелу, укупна 

површина парцеле према намени планираних садржаја, може се поделити на: 

површину под објектом, саобраћајне површине (приступна колска 

саобраћајница пешачке стаза и тророари), зелене површине и др., које износе: 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (4807 м²): 

 
Површина под приземљем објекта 1681,06 м² (34,97%) 

Површина тротоара 178,21 м² (3,71%) 

Површина бетонираних колских саобраћајница 744,66 м² (15,49%) 

Површина паркинг простора 460,12 м² (9,58%) 

Површина дворишног платоа 572,65 м² (11,91%) 

Површина под зеленилом 1170,30 м² (24,35%) 

УКУПНО 4807,00 м² (100,00%) 
 
 

ГП1 
 Према предложеном решењу за предметну грађевинску парцелу, укупна 

површина парцеле према намени планираних садржаја, може се поделити на: 

површину под објектом, саобраћајне површине (приступна колска 

саобраћајница пешачке стаза и тророари), зелене површине и др., које износе: 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (6393 м²): 

 
Површина под приземљем објекта 1119,95 м² (17,52%) 

Површина тротоара 324,25 м² (5,07%) 

Површина бетонираних колских саобраћајница 691,47 м² (10,82%) 

Површина паркинг простора 548,00 м² (8,57%) 

Површина дворишног платоа 496,53 м² (7,77%) 

Површина под зеленилом 3212,80 м² (24,35%) 

УКУПНО 6393,00 м² (100,00%) 
 

2.9.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 
 У складу са појмовником Плана деаљне регулације туристичке зоне "ВИНЦИ - 
УСИЈЕ“: 

 - Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) јесте збир површина 

свих надземних етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта-

спољне мере ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама ). Детаљан 

прорачун се ради на основу важећег СРПС стандарда. 

 - Индекс заузетости парцеле (Из) – однос габарита хоризонталне 

пројекције изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске 

парцеле, изражен у процентима. Не рачунају се светларници, надстрешнице које 

не формирају објекат ни стрехе, подземни парклифт системи, као ни део габарита 

хоризонталне пројекције који излази изван граница грађевинске парцеле, на 
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површину јавне намене. У складу са Правилником о енергетској ефикасности 

зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун индекса заузетости парцеле  не 

улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. У прорачун индекса 

заузетости не улазе ни елементи партерног и пејзажно-архитектонског уређења, 

отворени базени и сл. У случају када надстрешница формира објекат 

(станице за снабдевање горивом и сл.) простор испод  надстрешнице  рачуна  

се као заузета површина, у складу са важећим стандардом SRPS U.C2.100 2002, 
изузев код баштенских сеника површине мање од 10 m2 у основи. 

  
ГП1: 
Бруто развијена грађевинска површина приземља објеката износи 1681,06 m². 
Бруто развијена грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС 
У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

 За предметну парцелу, Планом је утврђен максимални индекс заузетости 

од 50% - за зону намењене изградњи туристичко -  смештајних капацитета 

пансионског и апартманског типа. 

 

 Максимално дозвољено заузеће парцеле: 4807 м² х 0,50 = 2404 m² 

 
 Бруто површина свих објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 
1681,06 м², што је мање од ПДР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 2404,00 m². 

 
Заузеће парцеле: Зп = 1681,06 m² <2404,04 m² 
 
 
ГП2: 
Бруто развијена грађевинска површина приземља објеката износи 1119,95 m². 
Бруто развијена грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС 
У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

 За предметну парцелу, Планом је утврђен максимални индекс заузетости 

од 50% - за зону намењене изградњи туристичко -  смештајних капацитета 

пансионског и апартманског типа. 

 

 Максимално дозвољено заузеће парцеле: 6393 м² х 0,50 = 3197 m² 
 
 Бруто површина свих објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 
1119,95 м², што је мање од ПДР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 3197,00 m². 

 
Заузеће парцеле: Зп = 1119,95 m² <3197,00 m² 

 
 
 

2.9.3 СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 
 
 Максимална спратност планираног објекта "Р" - ресторана утврђена овим 

урбанистичким пројектом је Су+П+1+Пк што је у складу са утврђеном максималном 

спратношћу по ПДР-е „ВИНЦИ - УСИЈЕ“. 
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2.9.4 БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
 
На Грађевинској парцели ГП1: 

Пројектовани број паркиг места на парцели износи укупно 27 ПМ од којих су П5 и П6 
паркинг места резервисана за аутобусе док је једно паркинг место П8 резервисано за 
хендикепирана лица са инвалидитетом. По ПДР-у предвиђено је за пословање, 
комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине објекта и туризам - 1ПМ / 60% 
од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је: ресторан 28 ПМ и апартмани 
11*0,6  што укупно износи 35 ПМ. Разлику од 7 паркинг места која недостају на овој 
парцели Инвестирор обезбеђује на парцели ГП2 која има више 15ПМ у односу на 
предвиђена ПДР-ом.  
 
На Грађевинској парцели ГП2: 

Број пројектованих паркиг места на парцели износи укупно 30 ПМ. По ПДР-у 
предвиђено је за пословање, комерцијалне објекте - 1 ПМ/100m² бруто површине 
објекта и туризам - 1ПМ / 60% од броја соба/апартмана. Укупан број паркинг места је 
Православна црква 1 ПМ и апартмани 23*0,6  што укупно износи 1+15=16 ПМ. Од 
укупног броја  паркинг места на парцели (30 ПМ)  16 ПМ је потребно за кориснике 
парцеле ГП2, 7  ПМ за кориснике парцеле ГП1 при чему остаје још 7 (седам) 
неискотишћених паркинг места за евентуалне "шпицеве" у току сезоне. 
 
 

2.9.5 ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
 Предметна локација се налази у зони иградње туристичко - смештајних 

капацитета пансионског и апартманског типа. За наведену зону прописан је 

минимални проценат зелених незастртих површина у директном контакту са тлом 

од 20%. Зелене незастрте површине у директном контакту са тлом представљају 

пејзажно-архитектонски уређене или неуређене, озелењене, отворене површине, 

испод којих нема подземних објеката и на којима нема објеката ни елемената 

партерног уређења површина. На новопланираним грађевинским парцелама 

планирају се зелене незастрте површине у директном контакту са тлом у виду 

травњака са дрворедним садницама, што осим засене има и декоративну функцију.  
 
ГП1: 

На парцели ГП1 се планира формирање травњака и садња дрворедне саднице 

лишћара. Травњаци на парцели се формирају у делу неизграђених површина у 

нивоу терена, у директном контакту са тлом. Укупна површина травњака износи 

1170,30 m², што представља 24,35% од површине парцеле што је више од ПДР-ом 

предвиђеног минималног процента зелених површина на парцелама од 20%. 
 У оквиру парцеле, у оквиру зелене незастрте површине, планирано је 22 
садница лишћара, чиме је испуњен услов задат планом да је обавезна садња 
најмање једног стабла лишћара на четири паркинг мест. 

 

- Површина под зеленилом (незастрте површине)............ 1170,30 m² (24,35%) 
 
ГП2: 

На парцели ГП2 се планира формирање травњака и садња дрворедне саднице 

лишћара. Травњаци на парцели се формирају у делу неизграђених површина у 

нивоу терена, у директном контакту са тлом. Укупна површина травњака износи 

3212,80 m², што представља 50,25% од површине парцеле што је више од ПДР-ом 

предвиђеног минималног процента зелених површина на парцелама од 20%. 
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 У оквиру парцеле, у оквиру зелене незастрте површине, планирано је 48 
садница лишћара, чиме је испуњен услов задат планом да је обавезна садња 
најмање једног стабла лишћара на четири паркинг мест. 

 

- Површина под зеленилом (незастрте површине)............ 1170,30 m² (24,35%) 

 

10. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА 

 

10.1 САОБРАЋАЈНИЦЕ 
 
 Са улице Туманске са западне стране парцеле ГП1 предвиђен је пешачки 

приступ објекту "Р" - ресторану као и колско - пешачки приступ дворишном делу 

парцеле и паркинг простору.  Са новоформиране саобраћајнице УО42 предвиђен је 

колски приступ парцели ГП1 дворишном делу парцеле и паркинг простору са 

двосмерним кретањем возила. трећи колско пешачки приспут парцели ГП1 остварен 

је са новоформиране саобраћајнице УП23. 

 Колско пешачки приступ парцели ГП2 остарује се  

Са новоформиране саобраћајнице УП41предвиђен је колско - пешачки приступ 

дворишном делу парцеле и паркинг простору на парцели ГП2 са двосмерним 

кретањем возила. Пешачки приспут парцели ГП2 остварен је са новоформиране 

саобраћајнице УП23. 
 Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада је предвиђен 
са улице Туманске као и са новоформираних саобраћајница. 

 

10.2 ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 
 
 Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који 

се планирају. Површине под зеленилом на парцелама својим карактеристикама 

треба да оставе утисак декоративне површине и допринесу да читав простор 

грађевинске парцеле представља једну складу целину. 

 Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се 

озелењавањем, са формирањем травњака и украсног зеленила На 

парцелама се испред објеката к а улици и унутар парцела формирају површине 

под зеленилом са травњацима  и дрворедне саднице лишћара. Травњаци на 

парцелама се формирају у делу неизграђених површина у нивоу терена, у 

директном контакту са тлом. Укупна површина травњака износи 1170,20 m² (ГП1) 

што представља 24,35% од површине парцеле, осносно 3212,80 m² (ГП2) што 

представља 50,25% од површине парцеле, што је више од ПДР-ом предвиђеног 

минималног процента зелених површина на парцелама од 20%. 

 

 
 

10.3 УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 
  

 Комуникације унутар парцеле, су партерно обрађене у складу са 

њиховом основном наменом. Колски прилази извешће се од бетона или 

асфалата. Тротоари се уређују и постављањем елемената урбане опреме: 

клупа за седење, спољна декоративна расвета и жардињера са украсним 

зеленилом. Тротоари испред објеката, као и колски приступи на јавној 
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површини, обрадиће се асфалтирањем. Све друге слободне површине су 

планиране као зелене. 

 Новопланирана грађевинска парцела се не ограђује према јавним 

саобраћајним површинама док се са преосталих страна планира ограђивање 

предметне локације у складу са правилима дефинисаним планским 

документом: бочне стране парцеле могу се ограђивати живом оградом, 

транспарентном оградом до висине максимално 1,60 m или комбинацијом 

зидане и транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не сме да пређе 

0,9 m. 

 Локација 4 контејнера запремине од по 1,10 m3 за одлагање смећа из 

Ресторана  предвиђена је на једном  поплочаном платоу димензија 5,80 х 1,10 

m Осветљење грађевинских парцела решаваће се у складу са различитим 

потребама за осветљењем приликом коришћења простора, кроз више нивоа: 

основно осветљење парцела, осветљење објеката, осветљење колских прилаза, 

декоративно осветљење зелених површина и др. 

 
 

11. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ 
МРЕЖУ 

 

 За функционисање свих објеката, грађевинске парцеле се опремају 

инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским инсталацијама и 

телекомуникација и прикључује на спољње мреже инсталација у складу са 

условима надлежних јавних предузећа. У објектима су планиране и инсталације 

уземљења и громобрана, телефонске инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и 

др. Све наведене инсталације биће предмет засебне пројектне документације. 

 Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, 

односно планираним технички могућностима мреже, а на основу прописа, 

сагласности и услова власника појединачних инсталације, како је приказано на 

приложеном графичком прилогу број 08. 

 

 

11.1. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 
Прикључење планиранih објектaа на електроенергетску мрежу планирати, 

пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране 

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА д.о.о. Београд - ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 

ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-210827-UPV-23 од 23.05.2023.год., који чине саставни 
део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

 
 

11.2. ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 
 Прикључење планиранih објектaа на водоводну мрежу планирати, 
пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране 
Комуналног јавног Предузећа „Голубац“ Голубац, број 90 од 28.09.2023. године, који 
чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке 
документације. У зони планиране изградње објеката на супротној страни улице 
Туманске постоји изграђена улична водоводна мрежа - траса повратног 
дистрибутивног вода. 
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 Предвиђа се изградња новог дистрибутивног водовода кроз новоформиране 
саобраћајнице УП23, УП41 и УП42.  

 Капацитет прикључка ће се утврдити у складу са хидрауличким прорачуном. 

Прикључак објекта на јавној површини по могућству извести управно у односу на 

постојеће цевоводе. Цеви положити на слоју песка дебљине 10cm, на делу 

прикључка у зони саобраћајнице ров затрпати шљунком. 
 
 

11.3. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ И АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 
 На основу издатих условима од стране Комуналног јавног Предузећа 

„Голубац“ Голубац, број 90 од 28.09.2023. године, у зони планиране изградње 

објеката на јавној површини не постоји изграђени улични канализациони вод. 

Прикључење будућих објеката на новопланирану секундарну мрежу јавне фекалне 

канализације извршити у новопланираним саобраћајницама, PVC канализационим 

цевима пречника према хидрауличком прорачуну, а не мањим од Ø160 mm, и то 

преко ревизионог шахта, лоцираног на парцели на 1,00m од регулационе линије или 

на јавној површини испред будућег објекта. Опционо, уколико постојећи 

прикључакфекалне канализације на парцели одговара по пречнику и хидрауличом 

прорачуну, прикључење извести преко истог. 

 Ревизиони шахт треба бити пресека светлог отвора мин. Ø 80 м м , 

снабдевен лаким ливеним поклопцем Ø 625 мм и пењалицама по DIN 1212. 

Приликом извођења канализационог прикључка придржавати се прописа и 

стандарда за ту врсту објекта. Прикључак извршити са падом од 2-6% искључиво 

у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 
 Код пројектовања приључка на атмосферску канализацију придржавати 
се истих смерница које су дате за прикључење објекта на мрежу фекалне 
канализације.  
 

11.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 
 
 Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу 

пројектовати, планирати и извести у свему према техничким условима издатим од 

стране Телеком Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. Дирекција за технику, 

Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу мреже Београд, бр. 

403199/2-2023 од 21.09.2023.г., који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта 

и основу за израду техничке документације. 

 
 Као последица захтева које будући објекти постављају у погледу 

ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 

захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко  опредељење 

предузећа „Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту „Телеком") је да се за предметне 

објекте реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the 

home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до објекта 

(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 

оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора, локала и КДУ. 

 Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у 

просторији за централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је 

непходно, просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО,  као и 

уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да 

исто писмено потврди и достави позицију простора у објекту. 
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 Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 

приводних тк каблова, тј. за  реализацију будуће  планиране телекомуникационе 

мреже у оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана 

изградња, потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. 

За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 

канализацију: 

- изградити нову тк канализацију капацитета са 1 цеви РЕ Ø 40 mm; од објекта 

положити једну РЕ цев Ø 40 mm кроз подрумске просторије до ивице 

грађевинске линије према ул. Туманскојј, а други крај цеви завршити их у просторији 

за смештај телекомуникационе опреме (места за смештај дистрибутивног оптичког 

кабла) у објекат ("Р" - ресторан) 

- РЕ цеви Ø40 mm од ОДО ормана (1) у објекту "Р" положити кроз подрумске 

просторије до објеката "Конак 1, 2, 3, 4. 5" и ОДО ормана (2) 

- изван објекта положити ПЕ цев Ø40 mm, у ноп икопан ров ров димензија 0,4х1м, 

до ивице до ваше грађевинске парцеле где се налази постојећи наставак на 

оптичкој мрежи  

- Условљену цев (РЕ) тк канализације полагати кроз слободне површине на дубини 

од 0,10 м, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 

Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø 40 mm 

полупречник кривине треба да износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. 

 

11.5. ГАСОВОД 
 
 На основу издатих условима од стране Јавног Предузећа „СРБИЈАГАС“ 
Нови Сад, у зони планиране изградње објеката на предметном простору у 
надлежности ЈП "СРБИЈАГАС" је изграђен и у функцији гасни објекат - 
дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног пристиска 
(МОП) 4 bar, у улици Туманска (к.п.бр. 2974 КО усије. 
 Евентуално прикључење планиранih објектaа на гасовод планирати, 
пројектовати и извести у свему према издатим условима од стране Јавног 
Предузећа „СРБИЈАГАС“ Нови Сад, број 06-07-11/229 од 25.01.2024. године,, који 
чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке 
документације.  
 Потребно је при изради пројектно - техничке документације поштовати сва 
прописана растојања од постојећих и планираних гасних инсталација у свему према: 
 - Правилнику о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar, 
 - Техничким условима заизградњу у заштитном појасу гасоводних објеката. 
 

 Технички услови 
 

 Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан 
радгасовода. 

 Минимално растојање темеља објекта од гасовода је 1,00 м. 

 При планирању саобраћајница и уређењу терена потребно је поштовати  
прописане висине надслоја у осносу на укупан гасовод у зависности од услова 
вођења. 

 Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини 
је 0,80 м. 

 Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару је 1,00 м. 

 Исјпод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице 
гасовода до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке 
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заптите, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди 
да је то могућ, износи 1,35 м. 

 При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је 
поштовати Правилник о условима за несметану и безбеду дистрибуцију природног 
гаса гасоводима до 16 bar. 

 

 Предвиђа се изградња новог дистрибутивног водовода кроз новоформиране 
саобраћајнице УП23, УП41 и УП42.  

 Капацитет прикључка ће се утврдити у складу са хидрауличким прорачуном. 

Прикључак објекта на јавној површини по могућству извести управно у односу на 

постојеће цевоводе. Цеви положити на слоју песка дебљине 10cm, на делу 

прикључка у зони саобраћајнице ров затрпати шљунком. 

 

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

 На предметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин 

може угрозити животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у 

функционалном, еколошком или естетском смислу. Планирани садржај – 

вишепородични стамбени објекат, се не налази на листи Уредбе о утврђивању 

листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се 

може захтевати процена утицаја на животну средину(„Сл. лист РС“ бр.114/2008). 

 Евакуацију отпада са предметне локације планирати у свему према условима 

од стране ЈКП „Комунално“ Голубац. За сакупљање и евакуацију отпада користиће 

се типске посуде-контејнери које треба поставити на платоу у оквиру парцеле са 

обезбеђеним несметаним маневрисањем контејнера на ул. Туманској. Инвеститор је 

у обавези да набави и постави укупно 4 контејнера за смеће, запремине од по 1,10 

м3. Контејнере организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 

 Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се 
озелењавањем, са формирањем травњака и украсног зеленила. 

 У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања 

испуњености услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда 

Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 

(„Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 

 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
 У границама обухвата Урбанистичког пројекта не постоје објекти нити 
комплекси евидентирани код надлежног Регионалног Завода за заштиту споменика 
културе Смедерево као објекти културне баштине или објекти од посебноног 
историјског значаја у поступку претходне заштите, тако да предметна локација не 
подлеже обавези прибављања услова у погледу мера заштите непокретних 
културних добара. 
 Уклањање постојећег и изградњу новог грађевинског фонда планирати према 
условима из важеће планске документације, а који су садржани у информацији о 
локацији која је издата од надлежног органа. 
 Уколико се приликом извођења радова открије археолошки налаз, инвеститор 
је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и 
излагање добара које уживају заштиту, што ће бити регулисано посебним уговором. 
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14. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

 За потребе израде предметног урбанистичког пројекта, нису потребни 

технички услови из дела заштите од пожара, сходно Закону о заштити од пожара 

(„Сл. Гласник РС“, бр. 11/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-други закони).  

  

15. РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 
 

 

 Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице 

локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички 

пројекат није у супротности са важећим планским документом и Законом и 

подзаконским актима донетим на основу тог закона. Потврђени Урбанистички 

пројекат представља основ за израду пројекта препарцелације и за израду 

локацијских услова. Након издавања локацијских услова подноси се захтев за 

издавање грађевинске дозволе, у свему према Закону о планирању и изградњи. 

 

 

       OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
 
 
       Даган Дрндаревић, дипл.инж.aрх. 
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78.61
77.81

76.46

76.21

75.93
75.11

75.08

75.36
75.67

74.74

74.50

75.32

76.32

78.53

78.03

77.74 76.96

76.02

76.44

75.63

74.96
75.04
75.22

74.90

75.41

75.55
75.37

75.43

73.01

73.11

2900

broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2900 KO Usije

(Parcela: 2900, površine 688.99m2)

4647

4426

Y X

7 548 427.40 4 947 899.58

4427

4422

broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2901 KO Usije

(Parcela: 2901, površine 1420.12m2)

4430

Y X

4428

4431

broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2902 KO Usije

(Parcela: 2902, površine 562.36m2)

4769

Y X

4768

broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2903 KO Usije

(Parcela: 2903, površine 5007.34m2)

Y X

broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2904 KO Usije

(Parcela: 2904, površine 1139.99m2)

Y X
broj
detaljne
tačke

koordinate detaljnih tačaka postojeće
katastarske parcele 2905 KO Usije

(Parcela: 2905, površine 5236.14m2)

Y X

7 548 503.54 4 947 879.13

7 548 501.44 4 947 869.75

7 548 424.88 4 947 892.21

4427

4426 7 548 501.44 4 947 869.75

7 548 503.54 4 947 879.13

7 548 591.41 4 947 846.05

7 548 636.59 4 947 826.28

7 548 633.00 4 947 818.27

4430 7 548 636.59 4 947 826.28

4431 7 548 633.00 4 947 818.27

7 548 698.74 4 947 797.27

7 548 698.86 4 947 789.28

4422 7 548 424.88 4 947 892.21

4426 7 548 501.44 4 947 869.75

4431 7 548 633.00 4 947 818.27

4769 7 548 698.86 4 947 789.28

4770

4771

8/25

4773

4774

4775

4776

4650

7 548 699.32 4 947 774.82

7 548 692.87 4 947 776.76

7 548 684.27 4 947 779.36

7 548 671.48 4 947 782.91

7 548 661.66 4 947 785.77

7 548 657.45 4 947 786.97

7 548 652.09 4 947 790.59

7 548 423.26 4 947 876.64

4776 7 548 652.09 4 947 790.59

4778

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

7 548 600.96 4 947 794.44

7 548 649.38 4 947 772.54

7 548 632.12 4 947 775.80

7 548 613.31 4 947 780.36

7 548 607.23 4 947 783.41

7 548 603.00 4 947 790.11

7 548 602.60 4 947 793.76

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

4778 7 548 600.96 4 947 794.44

4650 7 548 423.26 4 947 876.64

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

4651 7 548 443.71 4 947 870.57

4651 7 548 443.71 4 947 870.57

4486 7 548 547.99 4 947 806.08

4559 7 548 510.92 4 947 814.25

4561 7 548 482.83 4 947 825.20

4254 7 548 458.85 4 947 833.75

4252 7 548 411.20 4 947 852.52

4452

4453

4451

4450

4780

4779
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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
туристичке зоне "ВИНЦИ-УСИЈЕ"

- нацрт плана -

Обрађивач плана:

Назив плана:

План намене површина са поделом на грађевинско земљиште за
јавне и остале намене и поделом на урбанистичке целине

Назив листа:                                                                                              Размера:  1:2500 Лист број:              3.

одговорни урбаниста:  дипл.инж.арх. Драгана Бига (200001503)

Руководилац израде:

август, 2014.год.

Датум:

Наручилац плана:

ЈП "Дирекција за изградњу
општине Голубац"

Носилац израде плана:

ОПШТИНСКА УПРАВА
ОПШТИНЕ ГОЛУБАЦ

Л Е Г Е Н Д А

Граница обухвата плана детаљне регулације

Граница катастарске општине

0 50

Размерник:

500 m100 200 300 400

=

                                    ознака државног пута

(по Уредби о категоризацији држ.путева  / по Референтном систему )

стационажа државног пута

  (по Референтном систему)

112+143 km

ДП IБ - 34 / М 25.1

Напомена:

"А Р Х И П Л А Н" Д.О.О.
ул.Кнеза Mихаила бр.66
А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat  27.03.2013.g.

Trenutno valjanost  proverite putem  QR koda.

Граница катастарске парцеле

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЈАВНИХ НАМЕНА

Граница непосредне зоне заштите бунара водоснабдевања

Постојећи дренажни бунари у КО Винци

Постојећи дренажни бунар у КО Усије

Б 1

БП 1

J 1

J 2

Основна школа

Државни и општински органи

J 3

Здравствена установа

Насељске улице

Државни пут IБ реда број 34. (M - 25.1)

Општински пут II реда - Л1001, Л1002

САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

Бициклистичка стаза - Eurovelo Route No.6

КОМУНАЛНИ ОБЈЕКТИ

Постројење за пречишћавање отпадних вода

Дренажни бунари

Гробље

Пијаца

1

2

3

4

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Спортско рекреативни центар

Рекреативни простор за мале спортове

Уређено зеленило - простор за игру деце, парк

Заштитно зеленило

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА
Становање

Туристичко смештајни капацитети

пансионског и апартманског типа

Туристичко смештајни капацитети хотелског типа

Марина

Терен за фудбал ЗАШТО У ОСТАЛИМ НАМЕНАМА????

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ
река Дунав

Туманска река

ДОБРА КОЈА УЖИВАЈУ ПРЕДХОДНУ ЗАШТИТУ

1

2

3

4

5

Кућа Драгог Милошевић

Домаћинство Кадиве Богдановић

Домаћинство Јованке Ранић

кућа сликара Јована Богићевића

воденица на Туманској реци

УСИЈЕ

1

2

3

4

5

Мотел Винци - некадашња зграда за

контролу и спровођење бродова на Дунаву

кућа Светомира Динића

кућа Предрага Ђокића - Фреда

споменик у центру села

спомен плоча на згради Месне заједнице

Археолошки локалитет Жуто брдо

Археолошки локалитет Караула - Град

Археолошки локалитет ушће Туманске реке

ВИНЦИ

1

2

3

канал

Регулациона линија

Граница урбанистичких целина

УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ

1

2

3

"Насеље Винци"

"Насеље Усије"

"Туристички комплекс"

Грађевинска линија

Граница грађевинског подручја

ДОДАТИ КОМЕРЦИЈАЛНЕ

ДЕЛАТНОСТИ

10.00

2.00 3.00 3.00 2.00

6.00
10.00

2.00 3.00 3.00 2.00

6.00

Naziv planskog dokumenta
PLAN DETALJNE REGULACIJE
turističke zone "VINCI - USIJE"

Karta br. 03
PLANIRANA NAMENA

LEGENDA:

LOKACIJA OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

Karta br. 05
SAPOBRAĆAJ sa rešenjem
regulacije

LOKACIJA OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

PRIKAZ POLOŽAJA LOKACIJE U ODNOSU NA ŠIRE OKRUŽENJE

PRIKAZ POLOŽAJA LOKACIJE U ODNOSU NA UŽE OKRUŽENJE

POPREČNI PROFIL
ULICE

LOKACIJA  OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

R.L. R.L.

PRESEK ulice   5 - 5

ANALITIČKE TAČKE RASKRSNICE
- OSOVINSKE TAČKE DEFINISANE
PLANSKIM DOKUMENTOM

FOTOGRAFIJE PREDMETNE LOKACIJE

P.D. "STUDIO PAVLOVIĆ "D.O.O.
P o ž a r e v a c

 Crtež:

oktobar 2023

ODGOVORNI
URBANISTA:

Dragan Drndarević, dipl.inž.arh.
licenca br. 200 0823 05

1:500
 Razmera: Datum: Crtež broj:

Paraf:

UPR - URBANISTIČKI PROJEKAT
(k.p.br. 2900, 2901, 2902, 2903,2904,
i 2905 sve K.O. USIJE)

2

 Projekat:

 Investitor: Novica Jovanović iz Dobre, opština Golubac, ul. Nate Dugošević br. bb

PRIKAZ POLOŽAJA LOKACIJE I
IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

(Prilog 4 - Temene tačke osovina saobraćajnica)

4 947 795.27Т454 7 548 511.71

(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 692.37 4 947 816.51О460

7 548 421.67 4 947 901.80О457
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 528.61 4 947 864.14О458
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 529.91 4 947 863.63О459
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

(Prilog 4 - Temene tačke osovina saobraćajnica)

4 947 814.84Т455 7 548 653.65

7 548 543.41 4 948 020.88О452
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

POPREČNI PROFIL
ULICE

R.L. R.L.

ANALITIČKE TAČKE OSOVINE SAOBRAĆAJNICE
DEFINISANE PLANSKIM DOKUMENTOM

Naziv planskog dokumenta
PLAN DETALJNE REGULACIJE
turističke zone "VINCI - USIJE"

PRESEK ulice   5 - 5



GSPublisherEngine 0.0.100.100

605.84 m2

2,992.49 m21,924.06 m2

1,139.99 m2

960.77 m2

336.49 m2

1,705.76 m2

234.53 m2

3,018.42 m2

293.66 m2

213.14 m2

12.73 m2

8.30 m2 83.15 m2

13.24 m2

53.02 m2

222.76 m2

61.99 m2

173.00 m2

1.59 m2

T1

T2

T12

T14 T15

T13

T8 T9

T10

T3

T4

T5

T6

T7

T11

4647

4422

4650

4252

4254

4561

4559

4486

4778

4776

4775

4774

4773

8/25
4771

4771

4769

4768

4430

4428

4427

4651

4426

4431

4777

T3a

4779

4780

4450

4451
4453

4452

KP1

P57U

P78U

P79U

4426

4422

4647

4427

4431

4428

4430

4769

4768

4777

4651

4650

4770

4771

8/25

4773

4774

4775

4776

4559

4561

4254

4252

4778

4486

Ули
ца 

Тум
анс

ка

2899

2900

2901

2898

2902

2938

2937

2936

2935

2934

2933

2904

2911

2910

2909

2906

2974

2903

2905

7.7
9

78.84

93.89

49.32

68.59

7.99
14.47

6 .74

8.98

13.27

10.23

4.38

6.47

49.10

17
.77

54.23

37.96

30.15

25.46

51.21

26
.97

15
.65

79 .79

9.6
1

141.27

8.7
8

71.96

174.22

21.33

733

947

4

940

947

4

733

947

4

940

947

4

406

548

7 706

548

7

796

947

4

796

947

4

871

947

4

871

947

4

429

548

7 504

548

7 579

548

7 654

548

7

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ГОЛУБАЦ
КО УСИЈЕ

               СИТУАЦИОНИ ПЛАН
          к.п.бр.2900,2901,2902,2903,2904,2905

ЛЕГЕНДА

 стање на терену

 границе катастарске парцеле

Снимање детаља поларном методом
                   РАЗМЕРА=1:750

       Скицу израдио: 02.10.2023.год
Геодетска радња

                                     инж.геод.

Предмет број:  952-201-22743/2023,
 952-201-81396/2023
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 Projekat:

PLAN PREPARCELACIJE KATASTARSKIH PARCELA
u cilju formiranja građevinskih parcela u skladu sa planom

(I faza Parcelacija)

 Investitor: Novica Jovanović iz Dobre, opština Golubac, ul. Nate Dugošević br. bb

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP1
(deo k.p.br. 2900 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP1, površine 605.84m2

Y X

4426

-T1 7 548 489.19 4 947 873.34

4427

4647

4422

7695

-T2

7694

7 548 428.61 4 947 891.12

7 548 432.00 4 947 892.10

7 548 436.03 4 947 891.59

7 548 427.40 4 947 899.58

7 548 503.54 4 947 879.13

7 548 501.44 4 947 869.75

7 548 424.88 4 947 892.21

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP2
(deo k.p.br. 2900 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP2, površine 83.15m2

Y X

-

7695

T2

7694

7 548 428.61 4 947 891.12

7 548 432.00 4 947 892.10

7 548 436.03 4 947 891.59

-T1 7 548 489.19 4 947 873.34

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP3
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP3, površine 173.00m2

Y X

4427 7 548 503.54 4 947 879.13

-T3 7 548 520.99 4 947 872.55

-T4 7 548 517.84 4 947 863.32

4426 7 548 501.44 4 947 869.75

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP4, površine 222.76m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP4
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

-T3 7 548 520.99 4 947 872.55

-T4 7 548 517.84 4 947 863.32

-T5 7 548 539.99 4 947 865.40

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

-T6 7 548 538.96 4 947 855.06

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP5, površine 960.77m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP5
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

-T6 7 548 538.96 4 947 855.06

4430 7 548 636.59 4 947 826.28

4431 7 548 633.00 4 947 818.27

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP6, površine 61.99m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP6
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP7, površine 213.14m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP7
(deo k.p.br. 2902 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP8, površine 336.49m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP8
(deo k.p.br. 2902 K.O. Usije)

-T5 7 548 539.99 4 947 865.40

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

4428 7 548 591.41 4 947 846.05

T7 7 548 621.38 4 947 832.93-

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP9, površine 12.73m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP9
(deo k.p.br. 2902 K.O. Usije)

4430 7 548 636.59 4 947 826.28

4431 7 548 633.00 4 947 818.27

T8 7 548 639.66 4 947 815.33-

7777 7 548 646.38 4 947 813.49

7778 7 548 653.75 4 947 812.02

7779 7 548 661.21 4 947 811.08

7780 7 548 668.71 4 947 810.68

T9 7 548 669.96 4 947 810.70-

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP10, površine 8.30m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP10
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP11, površine 1705.76m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP11
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP12, površine 13.24m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP12
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP13, površine 234.53m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP13
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP14, površine 23.02m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP14
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP15, površine 2992.49m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP15
(deo k.p.br. 2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP16, površine 3018.42m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP16
(deo k.p.br. 2905 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP17, površine 293.66m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP17
(deo k.p.br. 2905 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP18, površine 1924.06m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP18
(deo k.p.br. 2905 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP19, površine 1139.99m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP19
(deo k.p.br. 2904 K.O. Usije)

-T2 7 548 428.61 4 947 891.12

7696 7 548 428.10 4 947 890.97

7697 7 548 424.39 4 947 887.58

4422 7 548 424.88 4 947 892.21

T8 7 548 639.66 4 947 815.33-

7777 7 548 646.38 4 947 813.49

7778 7 548 653.75 4 947 812.02

7779 7 548 661.21 4 947 811.08

7780 7 548 668.71 4 947 810.68

T9 7 548 669.96 4 947 810.70-

T10 7 548 694.62 4 947 799.19-

7788 7 548 698.00 4 947 792.64

T11 7 548 698.83 4 947 791.11-

4769 7 548 698.86 4 947 789.28 T10 7 548 694.62 4 947 799.19-

4768 7 548 698.74 4 947 797.27

T11 7 548 698.83 4 947 791.11-

7788 7 548 698.00 4 947 792.64

-T2 7 548 428.61 4 947 891.12

-T1 7 548 489.19 4 947 873.34

7762 7 548 492.26 4 947 872.29

7761 7 548 503.39 4 947 868.37

7760 7 548 514.45 4 947 864.28

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

7758 7 548 519.76 4 947 859.58

7757 7 548 520.83 4 947 856.14

7756 7 548 520.62 4 947 852.54

T12 7 548 518.37 4 947 843.39-

7697 7 548 424.39 4 947 887.58

7696 7 548 428.10 4 947 890.97

4651 7 548 443.71 4 947 870.57

4650 7 548 423.26 4 947 876.64

-T1 7 548 489.19 4 947 873.34

7762 7 548 492.26 4 947 872.29

7761 7 548 503.39 4 947 868.37

7760 7 548 514.45 4 947 864.28

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

-T4 7 548 517.84 4 947 863.32

4426 7 548 501.44 4 947 869.75

-T4 7 548 517.84 4 947 863.32

-T6 7 548 538.96 4 947 855.06

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7743 7 548 534.49 4 947 852.77

7742 7 548 531.23 4 947 850.07

7741 7 548 529.38 4 947 846.27

-T13 7 548 527.82 4 947 839.95

T12 7 548 518.37 4 947 843.39-

7756 7 548 520.62 4 947 852.54

7757 7 548 520.83 4 947 856.14

7758 7 548 519.76 4 947 859.58

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

-T6 7 548 538.96 4 947 855.06

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7745 7 548 542.76 4 947 853.19

7775 7 548 632.06 4 947 817.98

7776 7 548 639.14 4 947 815.48

T8 7 548 639.66 4 947 815.33-

-T13 7 548 527.82 4 947 839.95

7741 7 548 529.38 4 947 846.27

7742 7 548 531.23 4 947 850.07

7743 7 548 534.49 4 947 852.77

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7745 7 548 542.76 4 947 853.19

7775 7 548 632.06 4 947 817.98

7776 7 548 639.14 4 947 815.48

T8 7 548 639.66 4 947 815.33-

4769 7 548 698.86 4 947 789.28

4770

4771

8/25

4773

4774

4775

4776

7 548 699.32 4 947 774.82

7 548 692.87 4 947 776.76

7 548 684.27 4 947 779.36

7 548 671.48 4 947 782.91

7 548 661.66 4 947 785.77

7 548 657.45 4 947 786.97

7 548 652.09 4 947 790.59

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

4776 7 548 652.09 4 947 790.59

4778

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

7 548 600.96 4 947 794.44

7 548 649.38 4 947 772.54

7 548 632.12 4 947 775.80

7 548 613.31 4 947 780.36

7 548 607.23 4 947 783.41

7 548 603.00 4 947 790.11

7 548 602.60 4 947 793.76

4650 7 548 423.26 4 947 876.64

4651 7 548 443.71 4 947 870.57

4559 7 548 510.92 4 947 814.25

4561 7 548 482.83 4 947 825.20

4254 7 548 458.85 4 947 833.75

4252 7 548 411.20 4 947 852.52

4777 7 548 607.43 4 947 810.99

4778 7 548 600.96 4 947 794.44

4486 7 548 547.99 4 947 806.08

-T15 7 548 521.64 4 947 811.88

7731 7 548 522.23 4 947 815.05

-T13 7 548 527.82 4 947 839.95

7732 7 548 524.38 4 947 825.38

7733 7 548 526.77 4 947 835.65

-T13 7 548 527.82 4 947 839.95

T12 7 548 518.37 4 947 843.39-

7733 7 548 526.77 4 947 835.65

7732 7 548 524.38 4 947 825.38

7731 7 548 522.23 4 947 815.05

-T15 7 548 521.64 4 947 811.88

-T14 7 548 511.89 4 947 814.03

7739 7 548 513.85 4 947 824.01

7740 7 548 517.06 4 947 838.04

7740 7 548 517.06 4 947 838.04

T12 7 548 518.37 4 947 843.39-

7739 7 548 513.85 4 947 824.01

-T14 7 548 511.89 4 947 814.03

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP3a, površine 1.59m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP3a
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

4427 7 548 503.54 4 947 879.13

-T3a 7 548 513.69 4 947 875.30

7755 7 548 513.43 4 947 875.34

-T2a 7 548 503.48 4 947 878.89

(Parcela: KP1, površine 1139.99m2)

4452

4453

4451

4450

4780

4779
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ГОЛУБАЦ
КО УСИЈЕ

               СИТУАЦИОНИ ПЛАН
          к.п.бр.2900,2901,2902,2903,2904,2905

ЛЕГЕНДА

 стање на терену

 границе катастарске парцеле

Снимање детаља поларном методом
                   РАЗМЕРА=1:750

       Скицу израдио: 02.10.2023.год
Геодетска радња

                                     инж.геод.

Предмет број:  952-201-22743/2023,
 952-201-81396/2023

76.5m

76.5m

76m

76m
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79.5m

80m

81m

80.5m

81m

80.5m
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75.5m
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80.5m
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80.5m
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79.5m

79m
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75m

74.5m 74m

73.5m

73m

75.5m

75.5m

76m

76.5m

77m

77.5m

2932

2931

(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 692.37 4 947 816.51О460

7 548 421.67 4 947 901.80О457
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 528.61 4 947 864.14О458
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

7 548 529.91 4 947 863.63О459
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)

(Prilog 4 - Temene tačke osovina saobraćajnica)

4 947 814.84Т455 7 548 653.65
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KP1

KATASTARSKO STANJE
FAKTIČKO STANJE NA TERENU

GRANICA OBUHVATA PROJEKTA PREPARCELACIJE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

POSTOJEĆA ANALITIČKO GEODETSKA TAČKA
NOVOFORMIRANA ANALITIČKO GEODETSKA TAČKAT1

78.44 ВИСИНСКА КОТА

LEGENDA

20883

2900

NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA - GP1

NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA - GP2

NOVOFORMIRANA KATASTARSKA PARCELA - UP41, UP42

NOVOFORMIRANA KATASTARSKA PARCELA - UP23

NOVOFORMIRANA KATASTARSKA PARCELA - KP1

NOVOFORMIRANA KATASTARSKA PARCELA - KP2

REGULACIONA LINIJA

GRANICA NOVOFORMIRANE PARCELE

GRANICA PARCELE KOJA SE UKIDA

NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA - KP3

OZNAKA NOVOFORMIRANE PARCELEKP1GP1

broj
detaljne
tačke

Parcela: UP41 (deo), površine 800.39m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele UP41 (deo)
(deo k.p.br. 2901,2902,2903 K.O. Usije)

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP1, površine 1.59m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP3a
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

4427 7 548 503.54 4 947 879.13

-T3a 7 548 513.69 4 947 875.30

7755 7 548 513.43 4 947 875.34

-T2a 7 548 503.48 4 947 878.89

broj
detaljne
tačke

Parcela: UP42 (deo), površine 1226.93m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele UP42 (deo)
(deo k.p.br. 29012902,2903 K.O. Usije)

4422 7 548 424.88 4 947 892.21

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

broj
detaljne
tačke

Parcela: UP23, površine 750.95m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele UP23 (deo)
(deo k.p.br. 2901,2903,2905 K.O. Usije)

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP2, površine 61.99m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP6
(deo k.p.br. 2901 K.O. Usije)

-T5 7 548 539.99 4 947 865.40

7746 7 548 541.90 4 947 864.28

4428 7 548 591.41 4 947 846.05

T7 7 548 621.38 4 947 832.93-

broj
detaljne
tačke

Parcela: KP3, površine 12.73m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
katastarske parcele KP3
(deo k.p.br. 2902 K.O. Usije)

T10 7 548 694.62 4 947 799.19-

4768 7 548 698.74 4 947 797.27

T11 7 548 698.83 4 947 791.11-

7788 7 548 698.00 4 947 792.64

4427

4647 7 548 427.40 4 947 899.58

7 548 503.54 4 947 879.13

7695

7694

7 548 432.00 4 947 892.10

7 548 436.03 4 947 891.59

-T3 7 548 520.99 4 947 872.55

7762 7 548 492.26 4 947 872.29

7761 7 548 503.39 4 947 868.37

7760 7 548 514.45 4 947 864.28

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

7697 7 548 424.39 4 947 887.58

7696 7 548 428.10 4 947 890.97

7755 7 548 513.43 4 947 875.34

broj
detaljne
tačke

Parcela: GP1, površine 4807.33m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
građevinske parcele GP1

broj
detaljne
tačke

Parcela: GP2, površine 6393.03m2

Y X

koordinate detaljnih tačaka novoformirane
građevinske parcele GP2

T7 7 548 621.38 4 947 832.93-

4430 7 548 636.59 4 947 826.28

T9 7 548 669.96 4 947 810.70-

7777 7 548 646.38 4 947 813.49

7778 7 548 653.75 4 947 812.02

7779 7 548 661.21 4 947 811.08

7780 7 548 668.71 4 947 810.68

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7745 7 548 542.76 4 947 853.19

7775 7 548 632.06 4 947 817.98

7776 7 548 639.14 4 947 815.48

T3 - 7 548 520.99 4 947 872.55

-T5 7 548 539.99 4 947 865.40

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7743 7 548 534.49 4 947 852.77

7742 7 548 531.23 4 947 850.07

7741 7 548 529.38 4 947 846.27

7756 7 548 520.62 4 947 852.54

7757 7 548 520.83 4 947 856.14

7758 7 548 519.76 4 947 859.58

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

7733 7 548 526.77 4 947 835.65

7732 7 548 524.38 4 947 825.38

7731 7 548 522.23 4 947 815.05

-T15 7 548 521.64 4 947 811.88

-T14 7 548 511.89 4 947 814.03

7739 7 548 513.85 4 947 824.01

7740 7 548 517.06 4 947 838.04

7759 7 548 517.54 4 947 862.42

7760 7 548 514.45 4 947 864.28

7761

7762 7 548 492.26

7 548 503.39

4 947 872.29

4 947 868.37

7694 7 548 436.03 4 947 891.59

7695 7 548 432.00 4 947 892.10

7696 7 548 428.10 4 947 890.97

7697 7 548 424.39 4 947 887.58

7756 7 548 520.62 4 947 852.54

7757

-T14 7 548 511.89 4 947 814.03

7739 7 548 513.85 4 947 824.01

7740 7 548 517.06 4 947 838.04

7 548 520.83 4 947 856.14

7758 7 548 519.76 4 947 859.58

4650 7 548 423.26 4 947 876.64

4559 7 548 510.92 4 947 814.25

4561 7 548 482.83 4 947 825.20

4254 7 548 458.85 4 947 833.75

4252 7 548 411.20 4 947 852.52

-T15 7 548 521.64 4 947 811.88

7731 7 548 522.23 4 947 815.05

7732 7 548 524.38 4 947 825.38

7733 7 548 526.77 4 947 835.65

7741 7 548 529.38 4 947 846.27

7742 7 548 531.23 4 947 850.07

7743 7 548 534.49 4 947 852.77

7744 7 548 538.58 4 947 853.87

7745 7 548 542.76 4 947 853.19

7775 7 548 632.06 4 947 817.98

7776 7 548 639.14 4 947 815.48

7777 7 548 646.38 4 947 813.49

7778 7 548 653.75 4 947 812.02

7779 7 548 661.21 4 947 811.08

7780 7 548 668.71 4 947 810.68

T9 - 7 548 669.96 4 947 810.70

T10 7 548 694.62 4 947 799.19-

7788 7 548 698.00 4 947 792.64

T11 7 548 698.83 4 947 791.11-

4769 7 548 698.86 4 947 789.28

4770

4771

8/25

4773

4774

4775

4776

7 548 699.32 4 947 774.82

7 548 692.87 4 947 776.76

7 548 684.27 4 947 779.36

7 548 671.48 4 947 782.91

7 548 661.66 4 947 785.77

7 548 657.45 4 947 786.97

7 548 652.09 4 947 790.59

4486 7 548 547.99 4 947 806.08

1
2
3
4
5
6

4778 7 548 600.96 4 947 794.44

7 548 649.38 4 947 772.54

7 548 632.12 4 947 775.80

7 548 613.31 4 947 780.36

7 548 607.23 4 947 783.41

7 548 603.00 4 947 790.11

7 548 602.60 4 947 793.76

P.D. "STUDIO PAVLOVIĆ "D.O.O.
P o ž a r e v a c

 Crtež:

oktobar 2023

ODGOVORNI
URBANISTA:

Dragan Drndarević, dipl.inž.arh.
licenca br. 200 0823 05

1:500
 Razmera: Datum: Crtež broj:

Paraf:

UPR - URBANISTIČKI PROJEKAT
(k.p.br. 2900, 2901, 2902, 2903,2904,
i 2905 sve K.O. USIJE)

4

 Projekat:

PLAN PREPARCELACIJE KATASTARSKIH PARCELA
u cilju formiranja građevinskih parcela u skladu sa planom

(II faza Preparcelacija)

 Investitor: Novica Jovanović iz Dobre, opština Golubac, ul. Nate Dugošević br. bb
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ODGOVORNI
URBANISTA:

Dragan Drndarević, dipl.inž.arh.
licenca br. 200 0823 05

1:500
 Razmera: Datum: Crtež broj:

Paraf:

UPR - URBANISTIČKI PROJEKAT
(k.p.br. 2900, 2901, 2902, 2903,2904,
i 2905 sve K.O. USIJE)

7

 Projekat:

REGULACIONO - NIVELACIONI PLAN
sa analitičkim elementima saobraćajnica

 Investitor: Novica Jovanović iz Dobre, opština Golubac, ul. Nate Dugošević br. bb

7 548 507.18 4 947 706.62О458
(Prilog 3 - Raskrsnice - osovinske tačke)
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 Projekat:

PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- SINHRON PLAN -

 Investitor: Novica Jovanović iz Dobre, opština Golubac, ul. Nate Dugošević br. bb
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Naziv planskog dokumenta
PLAN DETALJNE REGULACIJE
turističke zone "VINCI - USIJE"

Karta br. 6.1
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
- vodosnabdevanje, odvođenje otpadnih i atmosferskih voda

Karta br. 6.2
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
- elektroenergetika i telekomunikacije

Naziv planskog dokumenta
PLAN DETALJNE REGULACIJE
turističke zone "VINCI - USIJE"



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ  
ЕТНО СЕЛА „ГОЛУБАЧКИ КОНАЦИ“ У ОКВИРУ ТУРИСТИЧКЕ ЗОНЕ „ВИНЦЕ - УСИЈЕ“ 

 

4. ПРИЛОЗИ 
 
- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1903-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2900 

К.О. Усије) 

- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1904-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2901 

К.О. Усије) 

- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1905-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2902 

К.О. Усије) 

- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1906-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2903 

К.О. Усије) 

- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1908-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2904 

К.О. Усије) 

- Препис листа непокретности број 2253 КО Усије, издат од стране Јавног 

бележника Светлане Сарајлић, УОП-I I:1907-2023 од 19.12.2023. године (к.п.бр. 2905 

К.О. Усије) 

 Катастарско-топографски план, израђен од стране Геодетске радње „ГЕО-
ДЕЛ-МЛАВА“, Владанко Животић пр, из Петровца на Млави; 

 Копија катастарског плана парцеле бр. 952-201-22743/2023 од 16.03.2023.г., 

издата од стране РГЗ-СКН Голубац;  

 Координате детаљних тачака катастарских парцела 2900, 2901, 2902, 2903, 

2905 од 16.03.2023.г., издата од стране РГЗ-СКН Голубац;  

 Координате детаљних тачака катастарске парцеле 2904 бр. 952-201-

81396/2023, издата од стране РГЗ-СКН Голубац;  

 Технички услови издати од стране ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА д.о.о. Београд - 

ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ПОЖАРЕВАЦ бр. D.11.02-409398/2 од 

02.11.2023.год. 

 Технички услови издати од стране Комуналног јавног Предузећа „Голубац“ 

Голубац, број 90 од 28.09.2023. године 

 Технички услови Телеком Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. 

Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање  и 

изградњу мреже Београд, бр. 403199/2-2023 од 21.09.2023.г. 

 Технички услови издати од стране Јавног Предузећа „СРБИЈАГАС“ Нови 

Сад, број 06-07-11/229 од 25.01.2024. године, 

 Технички услови издати од стране Јавног Предузећа „ПУТЕВИ СРБИЈЕ“ 

Београд, број 953-19958/23-1 од 27.09.2023. године, 

 Решење  Регионалног завода за заштиту споменика културе Смедерево број 

339/4-2023 од 31.10.2023. године 

 Решење Завода за заштиту природе Србије, Нови Београд, заведено под 03 

бр. 021-3576/3 од 03.11.2023. године 
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16.03.2023.  године у 10:12 часова
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Text Box
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СКН ГОЛУБАЦ

ГОЛУБАЦ

952-201-22743/2023

УСИЈЕ
1500

2900, 2901
2902, 2903
     и 2905

16.03.2023.  године у 10:12 часова

(коначна овера)

  Овлашћено лице:
    (стручна овера)


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Број: 952-201-81396/2023

КО: Усије

Катастарска парцела број: 2904

Списак координата граничних тачака

Број тачке Класа тачности/Категорија премераY X

4450 7548607.23 4947783.41 4

4451 7548613.31 4947780.36 4

4452 7548649.38 4947772.54 4

4453 7548632.12 4947775.80 4

4776 7548652.09 4947790.59 4

4777 7548607.43 4947810.99 4

4778 7548600.96 4947794.44 4

4779 7548602.60 4947793.76 4

4780 7548603.00 4947790.11 4

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера

1 / 1
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Број: 952-201-81396/2023

КО: Усије

Катастарска парцела број: 2904

Тачке геодетске основе

Број тачке Y X Врста Геодетске тачкеH

P78U 7548709.96 4947802.54 Полигонска тачка71.98

P79U 7548554.3 4947805.16 Полигонска тачка80.38

P81U 7548654.25 4947865.86 Полигонска тачка77.4

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера
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КООРДИНАТЕ ТАЧАКА 

 
 
Подаци су издати геодетској организацији „ГЕО-ДЕЛ-МЛАВА“ из Петровца на Млави 

Листа координата тачака за потребе спајања к.п.бр.  2900, 2901, 2902, 2903 и 2905 у К.О. 

Усије  

 
----------------------------------------------------------------------- 

Тачка бр.                       Y                             X                                      Z 
***********************************************************************      

P57U          7548423.450    4947889.500          0.000 

P78U          7548709.960    4947802.540          0.000 

P79U          7548554.300    4947805.160          0.000 

4426          7548501.440    4947869.750          0.000 

4422          7548424.880    4947892.210          0.000 

4647          7548427.400    4947899.580          0.000 

4427          7548503.540    4947879.130          0.000 

4431          7548633.000    4947818.270          0.000 

4428          7548591.410    4947846.050          0.000 

4430          7548636.590    4947826.280          0.000 

4769          7548698.860    4947789.280          0.000 

4768          7548698.740    4947797.270          0.000 

4777          7548607.430    4947810.990          0.000 

4651          7548443.710    4947870.570          0.000 

4650          7548423.260    4947876.640          0.000 

4770          7548699.320    4947774.820          0.000 

4771          7548692.870    4947776.760          0.000 

8/25          7548684.270    4947779.360          0.000 

4773          7548671.480    4947782.910          0.000 

4774          7548661.660    4947785.770          0.000 

4775          7548657.450    4947786.970          0.000 

4776          7548652.090    4947790.590          0.000 

4559          7548510.920    4947814.250          0.000 

4561          7548482.830    4947825.200          0.000 

4254          7548458.850    4947833.750          0.000 

4252          7548411.200    4947852.520          0.000 

4778          7548600.960    4947794.440          0.000 

4486          7548547.990    4947806.080          0.000 

*********************************************************************** 

 

Укупно издато: Тригонометријских тачака 0 
Полигонских тачака 3 
Детаљних тачака 25 

 

СКН Голубац                             
16.03.2023.године                                                                                                                         
геом. Ненад Живковић                                                          
                                                    Овлашћено лице: 
                                                                                                              (стручни потписник) 
 
 
                                                                                                                Овлашћено лице: 
                                                                                                              (коначни потписник) 
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